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Кіріспе
Қазіргі кездегі банктер банктік операцияларды ең жаңа технологияларды пайдалана отырып, жоғарғы деңгейде қызметтердің кең спекторын көрсетеді. Мемлекеттік органдардың, жеке тұлғалардың, тағы да басқа кәсіпкерлікпен айналысатын ұйымдардың, кәсіпорындардың тұтыну және инвестициялық максаттарына несие беру - банктердің негізгі экономикалық функциясы болып табылады. Банктердің несиелік функцияларын дұрыс орындауы клиенттердің қаржылық, экономикалық жағдайларына әсерін тигізеді, себебі, банктік несиелер жаңа кәсіпорындардың құрылуын, жаңа жұмыс орындардың пайда болуын және олардың экономикалық өмірін қамтамасыз етеді.
Нарықтық экономика дамыған сайын несие түрлері де көбеюде. Соның ішінде ипотекалық несиеге келетін болсақ, оның негізгі қызметі -халық тұрғын үй сатып алуын қолдау, халықтың тұрмыс жағдайын жақсарту. Ипотекалық несие т9рғын үй құрылысымен және нарығымен өте тығыз байланысты: біріншіден, тұрғын үй нарығының айналымы өскен сайын, несие көлемі де көбейеді, себебі жылжымайтын мүліктерге деген сұраныс несиеге деген сұранысты тудырады. Екіншіден, ипотекалық несие төлем қабілеті бар сұранысты тудырады. Бұл байланыс әсіресе қазір нарық тұрғын үйлермен толыққан сайын нығая түспек.
Ипотекалық несие ақшалай формада беріледі. Жалпы ипотекалық несиенің көлемі халықтың тұрмыс жағдайын көрсетеді. Міне осы жоғарыда айтылған мәселелер диплом жұмысының тақырыбының өзектігін дәлелдейді.
Дамыған елдерде ипотекалық несие үлкен роль атқарады. Ипотекалық несиені көбінесе табысы орташа жұмысшылар мен қызметшілер пайдаланады. Жеке тұлғаларға ұзақ мерзімге колданатын тұрғын үйлерді несие арқылы сатып алған қымбатырақ болғанымен, төленетін соманы біртіндеп өтеуге мүмкіндік алады. Қазіргі уақытта Қазақстандағы Ипотекалық несиеде, оның бір түрі болып табылатын ипотекалық несие де дамудың жаңа сатысында. Бұл менің зерттеу пәні ретінде қарастырылады.
Диплом жұмысындағы зерттеулердің объектісі - «Каспийский» банк АҚ-ң түрғын үй сатып алу мақсатында берілетін ипотекалық несиемен байланысты экономикалық несиелік қатынастарды ұйымдастыру тәжірибесінде талдау жүргізу. Ал диплом жұмысының зерттеу мәселелері ипотекалық несиені беру, қайтару және банктер тарапынан бақылауды ұйымдастыру.
Ипотекалық несиенің экономикалық мәнін, ұйымдастыру құқықтык негіздерін, ипотекалық несиенің берілу тәртібімен танысу-жұмыстың мақсаты болып табылады. Осы мақсатты орындау үшін мынадай міндеттер алға тартылды:
· ипотекалық  несие  туралы  түсінікке тоқталу арқылы оның экономикалык
мәнін қарастыру;

· ипотекалық несиелеудің құқықтық негіздерін зерттеу;

-
«Қазақстан  ипотекалық компаниясы»  АҚ-ң  бағдарламасына сипаттама
беру;
-
«Каспийский» банк АҚ-ң ипотекалық несиелеу тәжірибесін талдау;
-
ипотекалық несиені уақытында қайтаруды қамтамасыз ету формаларын
қарастыру;
· ипотекалық несиелеудің әлемдік тәжірибесі зерттеу;

· жеке тұлғалардың несиелік қабілеті және оны бағалау әдістерін карастыру.

Диплом жұмысын жазудың методологиялық негізі ретінде Батыс елдерінің, Ресей Федерациясының, Қазакстан Республикасының ғалымдарының ғылыми еңбектері қарастырылды, атап айтқанда, Джозеф Ф.Синки, Питер С.Роуз, Колесников В.И., Лаврушин И.О., Панова Г.С.. Сонымен бірге ипотекалық несиені пайдаланудың құқықтық негізі болып табылатын Қазақстан Республикасының заңдары мен заң актілеріне сүйендім.
Ал диплом жүмысындағы зерттеулерді жүргізу әдісі ретінде диалектикалық, салыстырмалық, индукциялық және дедукциялық әдістерін қолдандым.
Бірінші бөлім. Ипотекалық несиелеудің ұйымдастыру -құқықтық және экономикалық теорияларының негіздері 
1.1 Ипотекалық несие туралы түсінік және оның мәні
Ипотекалық несие - бұл қозғалмайтын мүліктерді кепілге ала отырып, ұзақ мерзімге берілетін несиенің түрі болып табылады. Қамтамасыз етілген несиелер, банктік несиелермен салыстырғанда банктер үшін қауіпсіз, яғни несиенің қайтарылмай қалған жағдайында банк кепілге алған мүліктерін сата отырып, өз қаражаттарын қайтарып алады.
Классикалық түсінікте, ипотека - бұл тек несие беру ғана емес, сондай-ақ салынған мүлік туралы актілермен қамтамасыз етілген облигациялар шығару мен байланысты қосымша несиелік ресурстар тарту тәсілін білдіреді.
Ипотекалық несиелеу процессі екі түрде жүзеге асырылуы мүмкін:
1) Тұрғын үй құрылысын несиелеу;
2) Халықтың тұрғын үй сатып алынуына ұзак мерзімді несие беру.
АҚШ-та 20 ғасыр басында жылжымайтын мүлік нарығын дамыту
арқылы елді қаржылық дағдарыстан шығаруға болатынын түсініп, экономиканың бүл сферасына ірі қаржы ресурстарын тарту мақсатында, құрылымдық өзгерістер жүзеге асырылған болатын. Ең алғашқы тұрғын үй иелерінің корпорациясы кұрылып, 20 мың доллардан аспайтын тұрғын үйлермен ипотекалық несиелерді сатып алу үшін 18 жылдық кезеңге екі млрд. доллар салынған, осының есебінен банктер меншікті тұрғын үй сатып алуды қажет ететіндерге несие мерзімін созуға мүмкіндік алды. Содан кейін ипотекалық несиелерді сақтандыратын Федералды тұрғын үй әкімшілігі құрылды, сонымен - ипотекалық несиенің Федералды ұлттық ассоциациясы - Фэнни Мей (Federal National Mortage Association) құрылды.
Ал ФРГ-де тұрғын үйлерді салуды кешенді қаржыландыру үшін банктердегі халықтардың жинақтарын қамтамасыз ететін ипотекалық жүйе 100 жылдан аса жұмыс істеуде.
Ресей Федерациясында ипотекалық жүйені дамыту үшін заңды негіз және механизмдер жасалуда.
Қазақстан Республикасының нарықтық қатынастарға өтуі ипотеканың дамуына әсерін тигізіп, біздің елімізге лайықты модельдің калыптастыру процессі басталды. Қазіргі уақытта, орташа қазақстандық отбасының жылдық шығындарының нақты экономикалық мөлшері табыстарының мөлшерінен аз болып отыр. Ал, бұл ақша қаражаттарын корландыруға мүмкіндік береді. Көбінесе бұл қаражаттар банктердегі салымдар ретінде немесе жылжымайтын мүлік сатып алу арқылы сақталады.
Ипотекалық несиелер
Несиелер объектісіне байланысты

Гарантияларға байланысты

Ипотекалық
облигацияларына
байланысты

Несиелеу субъектісіне байланысты
Жер учаскелерін
алуға байланысты

Сақтандырылған
несиелеуге
байланысты

Алғашқы нарыққа байланысты

Үй салушыны
несиелеуге
байланысты
Жер учаскелерін
игеруге байланысты

Сақтандырылған несиелеуге

Екінші деңгейдегі нарыкка байланысты

Мердігерді
несиелеуге
байланысты
Тұрғылықты
құрылыстарға
байланысты

Басқа да
гарантияларға
байланысты
Түрғылықты
емес
құрылыстарға байланысты
Сурет 1 - Дамыған елдердегі ипотекалық несиелердің жіктелуі
Ипотека - дамыған елдердегі қаржылық операциялардың кең тараған түрі. Бұл операцияларда халықтың көп бөлігі катысады, тұрғын үй салуды ипотекалық несиелеу банктің өтімді активтерінің бірі болып табылады. Дамыған елдерде ипотекалық несиелеудің схемалары әртүрлі болады, бірақ негізінен америка және неміс елдерінің схемалары қолданылады.
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Сурет 2 - Ипотекалық несиелеудің американдық моделі
Ипотекалық несиелеудің американдық схемасы банктік несие негізінде құрылып, белгілі бір құрылысқа байланыссыз болады. Мысал келтіретін болсақ, клиент банкке тұрғылықты үй сатып алу максатында несие алу өтінішімен келеді. Өз алдында, банк несие алушының несиелік тарихын зерттейді, және негізінен бұрынғы несиелер бойынша өз мойынына алған міндеттемелердің орындалуын қарастырады. Егер несие алушы банктің қойған талаптарына сәйкес келетін болса, онда клиент тұрғын үй алу мақсатына, өзі қайтара алатын несие сомасын алады. Несие сомасын анықтау барысында клиенттің жасы, білімі, жүмысы, ағымдағы табысы жэне оның өзгеру мүмкіндігі үлкен роль атқарады.
Несие алушының келесі кадамы несие сомасы шегіне сәйкес келетін тұрғын үй іздеу. Тұрғын үйді өзі немесе делдал фирмалар іздеуі мүмкін. Телекоммуникацияның дамуына байланысты, қазіргі кезде, дамыған елдердің кез-келген бөлігіндегі тұрғын үй нарығын зерттеп білу көп қиындық туғызбайды. Сондықтан болар, АҚШ-та миграция деңгейі өте жоғары дәрежеде болып отыр. Ипотеканың американдық схемасы бойынша қозғалмайтын мүлікті сатып алуғаберілген несие сомасы толық өтелмесе де, оны сатуға мүмкіндік беріледі. Бұл жағдайда қозғалмайтын мүлікке заклад актісі сатылады. Ал, ипотеканың неміс схемасы американдықпен салыстырғанда икемсіз болып саналады.
$
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Несие фйынша пайьпдар (5-9%)
несие (¥й бағасының 45-50%)
Мемлекеттік дотациялары
Мақсатты табыстар және
олардан түскен табыс (¥й
кұнының 45-50%)
0-
t/ГОДЫ/     20-10лет Ұйді сатып any кезінде 7-8 лет
Сурет 3 - Неміс моделі бойынша құрылыс жинақтары2.
Бүл схема банктік капиталды тартуға емес, ал ипотека қатысушыларының ақша-қаражаттарын коллективті салу қоғамдарынан құрылған.
Классикалық неміс схемасы бойынша пәтерді несиеге сатып алу үшіи бірнеше жыл қатарынан қоғамдық салымдарды уақытында төлеп отыру қажет. Бұл пәтер сатып алушының дәулеттілігіне және мақсаттылығына деген емтихан ретінде қарастырылады. Болашақта сатып алынатын пәтер бағасының жартысын жинағаннан соң ғана, қоғам мүшесі таңдаған пәтеріне көшуге құқық беріледі де, ол қалған соманы, әдетте, он жыл ішінде өтеуі қажет. Пәтердің құнын өтегеннен кейін коғам мүшесі пәтердің иесі болады.
Пәтерді таңдау бірқатар ережелермен шектеледі, біріншіден, тек осы қоғам салған пәтерлерден таңдауға болады. Іс жүзінде, бұл коғам өз қатысушыларының ақша-қаражаттарын қолдана отырып, тұрғын үйдің заказ берушісі болып отыр. Бұл жағдай құрылыс компанияларына өте тиімді, себебі олар қоғамның халықтан жинаған ақшаларын пайдаланып, құрылыс көлемін көбейтеді. Қазіргі кезде көптеген Қазақстандық коммерциялық банктер ипотекалық несиелеудің әдістерін енгізуде.
1.2 Ипотекалық несиелеудің ұйымдастыру-құқықтық негіздері
Жылжымайтын мүліктермен операцияларды жүзеге асыру үшін ипотекалық несиелеу жүйесінің барлық звеноларының қызметтерін реттейтін заңды нормалардың қажет екендігі белгілі.
Кепілдік құқықтың негізгі көзі, яғни соған байланысты ипотекалық несиелеуді жүзеге асыру кезіндегі негізгі құқықтық норма Қазакстан Республикасының Азаматтық Кодексі болып табылады. Сонымен қатар мынандай нормативті-құқықтық актілермен де реттеледі:
1.
«Жер туралы» Заң (соңғы өзгертулер мен толықтыруларды есепке
алғанда);
2.
«Жылжымайтын   мүліктер   құқығын   жэне  сонымен  байланысты
келісімдерді тіркеу туралы» Заң және т.б.
Жеке тұлғалар банктен ипотекалық несие алған жағдайда банк пен клиенттің арасында жазбаша түрде ипотекалық келісім-шарт толтырылады. Оған кепіл беруші,кепіл ұстаушы тұлғалар қол қояды.Ипотекалық құқық
ипотекалық келісім-шарт тіркеуден өткен кезден бастап пайда болады. Ипотекалық келісім-шартты нотариалдық куәландыру екі жақтың өзара келісімдері бойынша жүзеге асады.
Ипотекалық келісім-шарттың субъектілері болып мыналар табылады:
· ипотекалық келісімге қатысушы тұлғалар, яғни кепіл беруші жәнс
кепілді ұстаушы - заңды және жеке тұлғалар;
· тіркеуші орган;

· бірыңғай кепілдік реестрді ұстаушы.

Ипотекалық келісім-шартта төмендегідей реквизиттер міндетті түрде көрсетілуі керек:
· кепіл  беруші   мен  кепілді  ұстаушының  толық  аттары,   орналасқан
мекен-жайлары;

· негізгі міндеттеменің мәні, оның мөлшері және орындалу мерзімі;

· кепілге   алынған   жылжымайтын   мүліктердің   тізімі   жэне   олардың
орналасқан жерлері;

· екі жақтың міндеттері мен құқықтары;

· т.б. қажет деп табылған шарттар.

Ипотекалық    несиелеуді    ұйымдастыру    үшін    жеке    тұлғалардан мынандай құжаттар өткізу талап етіледі:
· жазбаша түрдегі өтініш. Онда алынатын несие сомасының мақсаттары
нақты көрсетілуі керек;

· қарыз   алушы   жеке   тұлғаның   жеке   басын   куәландыратын   құжаттар
көшірмесі;
· тұрақты жұмыс орнынан соңғы бір жылдағы айлық жалақысы туралы
анықтама  қағаз,   сонымен  бірге,  бар  болған  жағдайларда тағы  басқа
қандай  көздер  есебінен табыс  алып  отыратындығы  туралы  анықтама
қағаз;
· өз   меншігіндегі   өтімділігі   өте   жоғары   мүліктердің   бар   екендігін
дәлелдейтін    құжаттар    және    нақты    кепіл    ретінде    қай    мүліктің
қалдыратының көрсетуі керек, яғни сол мүлік туралы құжаттардың түп-
нұсқасы банкке өткізілуі қажет. Егер кепіл ретіндегі мүлік бірнеше тұлғаның меншігінде болса, онда сол тұлғалардың келісімдері талап етілулері керек;
-
қажет болған жағдайларда т.б. құжаттар өткізіледі.
Сонымен банктердің тәжірибесінде қолданылатын ипотекалық несиелеу процесінің өзіндік кезеңдері болады Яғни, несиелік процесс ипотекалық несиеге деген өтінішті өңдеуден басталып, оны толық қайтарумен аяқталынады. Әр кезеңде пайдаланылатын ипотекалық несиелеу механизмінің элементтері несиелік операциялардың сапалы сипатын бере отырып, олардың жүзеге асырылу техникасын білдіреді. Ипотекалық несиелеу процесі мынандай кезеңдерді қамтиды:
· несиеге деген өтінішті қарау;

· клиенттің несиелік қабілеттілігін талдау;

· несиелік келісім-шарт жасасу;

· несие беру;
· несиелік мәміленің орындалуына бақылау жасау.

Сонымен несиелік процесс бұл белгілі-бір банктің қабылдаған және белгілі-бір тізбектілік негізінде орындалтын несиелік қатынастарды жүзеге асыру әдісі болып табылады. Несиелік процесті іске асыру үшін ең алдымен банкте дайындық кезеңдері жасалуы керек. Яғни, елдегі жалпы макроэкономикалық жағдайларға бағалау жүргізіледі жэне банктің әртүрлі категориялардағы қарыз алушылармен жұмыс істеуге дайын екендігі тексеріледі. Ол үшін ипотекалык несиелеу процесіне қажетті бірнеше ішкі банктік нормативті құжаттар кабылданады. Содан кейін несиелік ресурстарға деген қажеттіліктері бар клиенттерден өтініштер қабылданады. Өтініштерде көрсетілген мақсаттар тексеріліп, олардың банктің несиелік саясатында көрсетілген бағыттармен сәйкестілігі қаралады. Олар сәйкес келген жағдайларда берілетін несиенің түріне байланыты несие алуга қажетті құжаттар жинақталады, содан кейін оларға, яғни өтінішпен бірге өткізілген құжаттарға талдаулар жүргізіледі. Ең алдымен, жеке тұлғалар
үшін олардың айлық табыстары мен шығындарына салыстырулар жүргізу негіздерінде клиенттердің несиелік қабілеттіліктеріне талдаулар жасалады. Соған байланысты несиелік инспектор несиелік келісімнің тиімділіктері туралы қорытындылар жасайды. Қазіргі банктік тәжірибеде банктер тарапынан негізгі көңіл берілетін несиені қамтамасыз ету мәселелерін шешуге бөлінеді. Сондықтан, қамтамасыз ету үшін алынатын мүліктергс дұрыс бағалау жүргізу талап етіледі. Осы мәселелердің барлығы банкті толық қанағаттандырғаннан кейін банк пен клиенттің арасында несиелік келісім-шарт бекітіледі. Осы несиелік келісім-шартты бекіту, несие беру үшін негіз болып табылады, несиені беру банктің несие бөлімінің қызметкерінің жазбаша нұсқауы арқылы жүргізіледі. Несиені беру туралы нұсқау клиенттің шоттары бойынша есеп айырысу операцияларын жүргізетін бөлімге беріледі. Ол нұсқауда клиенттің толык аты, банктік шотының номері және берілетін несие сомасы көрсетіледі.
Клиентке берілетін несиенің мөлшері, оның жазған өтінішіне байланысты болады, бірақ клиенттің бұл өтініші банктің есептеген несиені қайтару мүмкіндігімен сәйкес келмеуі мүмкін. Соған байланысты несие ретіндс берілетін ақша қаражаттарының мөлшері әртүрлі экономикалық жағдайларга байланысты анықталынады:
несиені     қамтамасыз     ету     үшін     алынатын     тауарлы-материалдық
құндылықтардың өтімділіктеріне байланысты;
банктің   клиентке   деген   сенімділігіне   жэне   тәуекелділік   деңгейіне
байланысты болады.
Банктен алынған несиені өтеу тәртіптерінің жалпы банктік тәжірибеде белгіленген бірыңғай тәртібі жоқ. Ол әрбір банктің өздері жасаған несиелік саясатында  көрсетіледі.   Сондықтан  несиені   өтеу  тәртібін  оның  әртүрлі белгілеріне байланысты жіктеуге болады: 
I. Несиені өтеу көздеріне байланысты: 
а) клиенттің өзіндік ақша қаражаттары, яғни табыстары есебінен;
б)
несиені қамтамасыз ету үшін кепілдеме берген басқа заңды тұлғалардың
банктік шотынан ақша қаражаттарын алу есебінен;
в)
басқа  банктен   несие   алу  жолымен   немесе  т.б.   көздер   есебінен  (өз
меншігіндегі активтерді стау есебінен)
II. Несиені өтеу мерзіміне байланысты:
а)
несиені алдын ала белгіленген нақты мерзімде толық сомада өтеу;
б)
несиені өтеу мерзімін кейінге шегіндіру;
в)
несиені белгіленген мерзімінен бұрын өтеу.
Банктен берілген несиені өтеу тәртібі міндетті түрде несиелік келісім-шартта көрсетіледі. Несие өз уақытында өтелмеген жағдайда, яғни өтеу мерзімі кейінге шегіндірілсе, онда қарыз алушы тұлға неғұрлым жоғары пайыз төлейді.
Қазіргі коммерциялық банктердің несие үшін пайыз мөлшерін белгілеудегі ескеретін басты факторларына төмендегілерді жатқызуға болады:
· орталық     банктің     коммерциялық     банктерге     беретін     ссудалары
(мүдделендіру) бойынша белгіленетін пайыздың базалық мөлшері;

· банкаралық несие бойынша орташа пайыз мөлшері;

· өз клиенттеріне депозиттік шоттар бойынша төленетіе орташа пайыз
мөлшері;
· банктің несиелік ресурстарының құрылымы;

· несиеге деген сұраныс, яғни сұраныс аз болса, несие бағасы да соғұрлым
арзан болады;
· несиенің сұралатын мерзімі мен түрі, нақтырак айтсақ, банк үшін оның
қамтамасыз етілуіне байланысты тәуекел дәрежесі;

· еліміздегі   ақша   айналысының   тұрақтылығы   (қаншылықты   инфляция
қарқыны жоғары болса, несие үшін төленетін ақы да жоғары болуға тиіс,
себебі, бұндай жағдайда банкте ақшаның құнсыздануынан өз ресурстарын
жоғалту тәуекелділігі артады).

І т
Ипотекалық несие берілгеннен кейін оған міндетті түрде мониторинг жасалынып отырылуы қажет, яғни:
•
несие  алушының  несие  келісім  шартында  көрсетілген  шарттарды
орындауын, соның ішінде төлемдердің уақтылы төленіп отыруын бағалау;
•
несие алушының банктік шотына ақша қаражаттарының уақтылы түсіп
отыруын жүйелі тексеріп түру;
•
несие   алушының   және   несиелеп   отырған   проектінің   қаржылық
жағдайын тексеріп, бағалап отыру;
•
кепіл заттың жағдайын бағылап отыру;
•
Гаранттың   (кепіл   берушінің)   қаржылық   жағдайына   мониторинг
жүргізу.
Осы жасалған жұмыстар бойынша тексеру Актісі жасалады, оны Коммерциялық Департамент Директоры тексеріп, қол қою қажет. Ал бұл Актінің мазмұнына келсек:
· Несие қаражаттарының мақсатты немесе мақсатқа сай емес қолдануы
туралы   фактілер,   яғни   мақсатты   қолданған   қаражаттарға   құжаттардың
болуы, мысалы, меншік алған болса, меншікке деген құжаттардың және сол
меншіктің бар екендігіне көз жеткізу;
· Несие   алушының   табыстары   экспертиза   жасағандағы   қаржылық
жағдайымен салыстырылады, соның ішінде табыстарының көбеюі/азаюы,
меншіктің (мүліктің) жағдайы;
· Гаранттың (кепіл берушінің) қаржылык жағдайы туралы мәліметтер;

· Кепіл заттың жағдайы

Банктік экспертиза жасаған уақыттағы несие алушыға қойылатын талаптар:
· Несие 21 жастан 56 жас аралығындағы, бірақ несие мерзімі несие
алушы     58     жасқа     толғанға     дейін     аяқталу     шартымен     Қазақстан
Республикасының азаматтарына беріледі.
· Расталған табыстардың болуы қажет.

· Несие алушының тұрақты жұмыс орны болуы керек.

•
Клиенттің және оның туысқандарының басқа несиелік институттар
алдында несиелік қарыздардың болмауы шарт.
· Несие бойынша өтімді қамтамасыз етудің болуы.
· Несие  алушы   сотталмауы  және  оның  үстінен  тергеу  жұмыстары
жүргізілмеуі керек.
Содан   кейін   несие   алушы   жеке   тұлғаның   төлем    қабілеттілігі анықталады.
1) Банктің   несие   қызметкері   несие   алушының   арызын   алып,
тіркегеннен кейін барлық құжаттарда, анкетада көрсетілген мәліметтерді
тексеруі қажет.
2) Егер несие алушы өз несиесін жалағы есебінен өтейтін болса,
онда оның төлемқабілеттілігі жұмыс орнынан әкелген анықтама негізінде
анықталып есептеледі.
Ол анықтамада келесі мәліметтер көрсетілуі керек:
A)
анықтама берілген ұйымның толық аты, банктік шоттың нөмірі,
пошталық адресі;
Ә) несие алушының осы ұйымда тұрақты жұмыс істеу мерзімі; 
Б) банкке келгендегі несие алушының қызметі;
B)
соңғы 12 айдағы несие алушының орта айлық табысы;
Г) соңғы 12 айдағы ұсталымдар.
Анықтамаға ұйымның жетекшісінің және бас бухгалтердің қолы, ұйымның мөрі қойылуы керек. Несие алушының жұбайына берілетін анықтамаға осы талаптар қойылады.
3)
Ал  егер  несие  кәсіпкерлік  қызметтен  түсетін табыс  есебінен
жабылатын болса, несие қызметкері орта айлық табыс мөлшерін әр күндік
табысқа талдау жасау арқылы анықтайды.
4)
Несие алушының төлемқабілеттілігін анықтау кезінде аныктамада,
анкетада көрсетілген табыстан барлық міндетті төлемдер алынып тасталуы
тиіс (яғни, табыс салығы, пайлар, алименттер, компенсациялар және тағы
басқалар).
5)
Берілген несие сомасы несие алушының барлық төлемдерінен
кейінгі орташа айлық табысына байланысты беріледі. Немесе екі жұбайдың
жалпы орташа (барлық төлемдерден кейін) табысына байланысты беріледі.
Негізгі қарыз бен төленетін пайыздардың сомасы несие алушының орташа
айлық табысынан (барлық төлемдерді шегергеннен кейінгі) аспауы кажет.
Және k коэффициенті 0,7 аспауы керек.
6) Егер   несиелік  қызметкерде   несие   алушының  табыстарының
берілген   мерзім   ішінде   тұрақты   күйде   түратынына   күмәні   болса,   бүл
коэффициент қорытындыда (заключение) (қосымшаны қараңыз) түсініктеме
беру арқылы азаю (уменыпение) жағына өзгертіліп, реттеліп отырады.
7) Егер несие алушы  несие мерзімі  аяқталғанға дейін зейнеткс
шығатын болса, онда төлемқабілеттілігін орташа айлық табысына (жүмыс
істеген уақыттағы) Қазақстан Республикасындағы ең төменгі зейнетақыны
қосу    арқылы    анықтайды    (себебі,    болашақтағы    зейнетақы    мөлшерін
растайтын құжаттар жоқ). Бұл анықталған сомадан барлық шығындарды
алып тастап, нәтижесін k коэффициентін анықтау барысында қолданады.
8)
Анықталған k коэффициенттерінің мөлшері басқа факторларға:
· Несиені қайтаруды қамтамасыз етуге;

· Банктың    сәйкесінше     бөлімдеріндегі     қорытындыларындағы
ақпаратқа байланысты өзгертіледі.
9)
Несие алушының төлем қабілетін анықтау барысында және несис
сомасын анықтау барысында несие алушылардың табыстары АҚШ доллар
құнының өсуі мүмкіндігіне байланысты қарастырылуы қажет.
Екінші  бөлім. Коммерциялық банктер тарапынан ипотекалық несиелерді беру тәртіптері («Каспийский» банкі АҚ мысалында)
2.1 «Каспийский» банк АҢ-ң ипотекалық несиелеу тәжірибесін талдау
1 қаңтар 1991 жылы Қазақстан Республикасының Президенті Нұрсултан Әбішүлы Назарбаев «Аль Барака Қазақстан» Халықаралық банкін құру туралы шешімге қол қойған. «Аль Барака Қазақстан» Халықаралық банкі ҚР-ң экономикасына шетел инвестициясын тартудан және халықаралық есеп айырысу қызметін көрсетуден алдыңғы қатардағы банктердің бірі болды. Бұл банк өзінің 6 жылғы тарихында тиімді қызметтер көрсету көрсеткіштері бойынша ҚР-ғы көшбасшы банктердің ішінде тұрақты орынға ие болғандығы белгілі.
Ал 12 қаңтар 1997 жылы ҚР-ң заңдылықтарына сәйкес банктерді кайта тіркеуден өткізуге байланысты «Аль Барака Қазақстан» халықаралық банкінің аты «Банк Каспийский» жабық акционерлік қоғамы деп өзгертілді. Осы жылдың сәуір айында «Банк Каспийский» жабық акционерлік когамы жэне «Каздорбанк» ашық акционерлік қоғамының бірігуі нәтижесінде Қазақстан Республикасының Ұлттық Банкі «Банк Каспийский» ашық акционерлік қоғамына №245 лицензиясы берілді.
2000 жылдың 16 ақпанында «Қазақстанның жеке тұлғалардың салымдарын сақтандыру қоры» ЖАҚ-ң серіктесі болды. 2002 жылдың қаңтар айында жеке тұлғалардың салымдарын қабылдау бойынша ҚР-ғы 10 көшбасшы коммерциялық банктердің катарына қосылды. Ал 2003 жылдың 1 тамызында ҚР-ң «Акционерлік қоғамдар туралы» заңына сәйкес 2003 жылдың 13 мамырында ҚР-ң Әділет Министрлігінде мемлекеттік қайта тіркеуден өтіп акционерлік қоғам деген атаққа ие болды. ҚР-ң ҰБ-ң басқарма төрағасының 2003 жылдың 2 желтоқсанындағы №408 шешіміне сәйкес «Банк Каспийский» халықтық АҚ атағына ие болды. «Каспийский» банкі АҚ аймақтық жүйенің көлемі бойынша еліміздегі банктердің ішінде 6-
шы орын алады.  Қазіргі таңда осы банктің   18  филиалы  және 43  есеп айырысу бөлімшесі халыққа әртүрлі банктік қызметтер көрсетуде.
Ипотекалық несие бас банктегі жэне банктің филиалдарындағы:
· Банктің коммерциялық Департаментінің тұтыну несие бөлімі;

· Банктің филиалы;

· Банктің операциондық басқармасы;

· Банктің қаржы-экономикалық Департаменті;
· Банктің құқықтық басқармасы;

· Банктің қауіпсіздік Департаменті;

· Банкпен   жүмыс   істейтін   Сақтандыру   компаниялары   мен   жүзеге
асырылады.
Бас банкте ипотекалық несиені беру туралы өтінішті жэне анкетаны несие қызметкері қарастырып, тексеріп, экспертиза жүргізу үшін қажетті құжаттар пакетін алады. Несие алушыға қайтарылуы тиіс кұжаттардан көшірмелер түсіріліп, қабылданған құжаттардың тізімі жасалынады да, барлық құжаттар канцелярияға өтінішті тіркеп, нөмір беру үшін тапсырылады. Ипотекалық несие бөлімінің бастығы барлық келіп түскен өтініштердің тізімін жэне нөмірлерін тіркейтін журнал жүргізуі қажет. Несиелік өтінішке экспертиза жасау барысында несие маманы жэне заңгер несие алушының тұрғын үйіне барып керуі қажет. Егер несие алушы экспертиза жасауға қажет барлық кұжаттар жиынтығын және ұсынылып отырылған қамтамасыз етуді бағалауға байланысты құжаттарды беретін болса, онда кешенді экспертиза банктік бес күн ішінде жасалуы тиіс.
Ипотекалық несие бойынша Несиелік Комитет алдын-ала берілген проектіні қаржыландыру (несие мерзімін езгерту (пролангация) және тағы басқа) туралы ұсыныс, қамтамасыз етудің заңға сәйкес тіркелуін және экономикалық қауіпсіздік Департаментінің қортындысына сүйене отырып, бұл жобаны не қабылдау, не қабылдамау (бекіту/бекітпеу) шешіміне келеді.
Ал егер жоба ипотекалық несиенің Несиелік Комитетінің құзыреттінің шегінен шығатын болса, ол Банктің Несиелік Комитетінің қарауына жіберіледі.
Тұрғын үй сатып алу қажеттіліктеріне берілетін несие сомасы клиенттің банктік шотына аудару арқылы немесе қолма-кол ақша арқылы беріледі.
Қарыз алушы банктік шоттан несиелік қаражаттарды пайдалануга байланысты әкелген төлем құжаттарды Коммерциялық Департамент Директорының орынбасарымен мақсатты пайдалануын тексергеннен кейін ғана Банктің операциондық басқармасына орындалуға жібереді.
Несие берілгеннен кейін он күн ішінде несиелік қызметкер несиелік қаражаттардың мақсатты жұмсалуын тексеріп, несиенің мақсатты жұмсалуы туралы Акт жасайды және бүл Акт несие алушының Досьесіне тігіледі.
Егер клиент Несиелік келісім шарт бойынша несие мерзімінің бітуіне он күн қалғанға дейін банкке несие мерзімін ұзарту (реструктуризация) туралы өтініш жазып келетін болса, несиелік қызметкер қарыз алушының қаржылық жағдайына, ал заңгер қамтамасыз етудің жағдайына талдау жасауы қажет.
Енді «Каспийский» банкі АҚ-ң «Ипотекалық плюс» бағдарламасы бойынша несие беру тәртіптерін мен жұмыс істеу нүсқаларына тоқталайық. Аталған бағдарлама бойынша несие беру тәртіптері 2 қадамнан тұрады. Осы қадамдарды схема түрінде көрсетейік.
1-қадам:
	Несие алушы 
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Несие алушының қадамдары:
1. ипотекалық несие арқылы тұрғын үй сатып алу үшін өтініш жазылады;
2.
ипотекалық   несие   беріледі   жэне   ол   уақытша   салым   шотына
аударылады;
3.
2 айдың несие бойынша пайыздарын депозитке салады.
Банктің қадамдары:
1. несие алушының төлем қабілеттілігі бойынша өтінішті мақұлдайды;
2. соған сәйкес несие сомасын береді;
3. несиені уақытша салымға аударады.
2-қадам:
Несие алушы

банк
1. несие алушы өзінің атына алатын тұрғын үйді тауып, оны кепілге
қоюы қажет;
2. депозит ашылып тұрғын үйдің кепілге қойылғандығы тіркелмегеннен
кейін, ипотекалық несие қолға беріледі.
Несие алушы үшін мұндай ипотекалық несиенің артықшылықтары мынандай:
-
клиент несиені алып, одан кейін асықпай өзіне кажетті тұрғын үйді
іздейді;
-
тұрғын үйді тапқаннан кейін үйдің иесімен сол мезетте есеп айырысады.
Осы бағдарлама бойынша банктің пайдаланатын әдісінің ерекшеліктеріне
тоқталайық:
Біріншіден, сатып алу/сату келісім-шартын және тұрғын үйді кепілге қоюды тіркеу несие алушы тұлғаның сенімділігі негізінде несиелік әкімші және т.б. филиал қызметкерлері жүзеге асырады;
Екіншіден, банк қызметкері 2 жұмыс күнінің ішінде кепілді жэне меншік құқығын тіркеу үшін барлық құжаттарды өкілетті органға өткізеді. Сонымен қатар тұрғын үйдің заңды күші бар құжаттары өкілетті мемлекеттік органға тіркеуге өткізілгеннен кейін, 20 жұмыс күнінің ішінде өкілетті
органнның қызметкері несие алушының кепілге қойылған мүлікке меншік құқығын дәлелдейтін жэне банктің кепілді ұстаушы ретіндегі құқығын дәлелдейтін тіркелген құжаттарды банкке үсынады.
Үшіншіден, барлық сақтандыру төлемдері бойынша пайда табушы болып банк табылады;
Төртіншіден, несие мүлік кепілге қойылған филиалдан беріледі.
Бесіншіден, кепіл салымдары несие беруді жүзеге асыратын филиалда орналастырылады;
Алтыншыдан, филиалдың несиелік комитеті тұрғын үй сатып алу үшін шютекалық несие беру туралы шешім қабылдайды. Несиені қандай мақсатқа жұмсалғандығына бақылауды несиелік сарапшы жүзеге асырады.
Жетіншіден, банктің «ипотека плюс» бағдарламасы бойынша ақша кепілі келісім-шарты өкілетті органда тіркелмейді.
Сегізіншіден, ипотекалық келісім-шарт және тұрғын үйдің заңды күші бар құжаттары міндетті түрде жергілікті «Жылжымайтын мүлік орталығында» тіркелуі қажет. Сонымен қатар кепіл беруші тұлғаның меншік құқығын дәлелдейтін тұрғын үйдің заңды күші бар құжаттары тіркелген күн ипотекалық келісім-шартта көрсетілген күннен бұрын немесе сол күнге сәйкес келуі қажет.
Несие алушы мен кеплі беруші тұлғаның банкке ұсынатын құжаттарының тізімі ҚР-ның заңдылықтарымен және банктің несиелік саясатымен анықталады.
Енді осы бағдарлама бойынша несие беру технологиясына жан-жақты талдаулар жасайық. Бұл бірнеше кезеңдерден тұрады:
1. клиентке несиелеудің түрлері туралы мәліметтер береді. Клиенттің несиені қандай көздердің есебінене өтейтіндігін анықтайды. Несиені және тұрғын үйді рәсімдеу бойынша болашақта кездесетін шығындар туралы кеңестер береді.
Алғашқы кұжаттар: несие алу үшін өтініш, анкета, жеке басын куәландыратын құжат, айлық табысы туралы анықтама, әйелінің немесе
күйеуінің жеке басын куәландыратын құжат, некеде тұру туралы анықтама, қол қою үлгісі бар құжат. Осы аталған құжаттардың барлығын жинактаушы банктің несиелік сарапшысы болып табылады.
2.
несиелік сараптау жүргізу мынандай кезеңдерден тұрады:
· сараптамашылық қорытындыны дайындау;

· алғашқы жиналған құжаттарға қауіпсіздік бөлімінің қызметкері мен заңгері
сараптама жүргізеді;
-
несиелік  сараптамашы  клиенттің төлем  қабілеттілігін  бағалайды.  Осы
жердегі алғашқы құжаттар катарына мыналар жатады: алғашқы несиелік
мұрағатты   қалыптастыру,   қауіпсіздік   бөлімінің   қорытындысы,   филиал
заңгерінің  қорытындысы.   Осы  аталған  құжаттардың  барлығына банктің
несиелік  сарапшысы,  қауіпсіздік  бөлімі  және  заңгер  орындаушы  болыа
табылады.
3. несиелік комитеттің шешімі. Болашақта сатып алғалы отырған үйді
кепілге қоюға келісім берген жағдайда несиелік комитет оң шешімін береді.
Алғашқы     құжаттарға:     алғашқы     несиелік     мұрағаттан     калыптасқан
құжаттардың кемшіліктерін түзету жатады.
4. дайындық кезеңі:
· банктік несиелік келісім-шарт;

· ақша кепілі туралы келісім-шарт;

· ипотекалық келісім-шартты дайындау.

Ипотекалық келісім-шартта тұрғын үйдің өзіндік ерекшелігі, орналасқан жері және келісім-шарттың толтырылған күні көрсетілмейді. Кепілге қойылатын мүліктің барлық заңды құжаттары жылжымайтын мүлік орталығында тіркелгеннен кейін келісім-шарттың күні койылады. Тұрғын үйдің өзіндік ерекшелігі жэне орналасқан жері клиент нақты үйді тапқаннан кейін жэне тәуелсіз бағалаушының бағасын ұсынғаннан кейін жазылады. Сонымен қатар несиелік сарапшы клиент тапқан тұрғын үйге өзіндік бағалау жүргізіп, тәуелсіз бағалаушының жасаған бағасының дұрыстығын


айқындайды. Бұл кезеңнің іске асуына негізінен несиелік сарапшы, несие
 әкімшілігі және заңгер жауапты болады.
5.
шот ашу:
· несие алушы өзінің жеке басын куәландыратын құжатты, салық төлеушінің
тіркеу номерін жэне қол қою үлгісі бар кұжаттарды операциондық бөлімге
ұсынады;
· несие алушыға 0 пайыздық ставкамен ағымдық шот және уақытша салым
шоты ашылады.
6. банктік несие келісім-шартына сәйкес клиент несие берілгенге дейін
өтінішті   қарастырғаны   және   рәсімдегені   үшін   2500   теңге   көлеміндс
комиссия төлейді. Клиент несие берілгенге дейін алғашқы 2 айдың сыйақы
сомасын төлейді. Ол сома уақытша салым шотына аударылады.
7. несиелік комитеттің шешімімен несие беру процессі, ягни несиені
рәсімдеу 2 бағыт бойынша жүзеге асырылады.
1 -бағыт:
· несие әкімшілігі несиелік комитеттің шешіміне сәйкес несиені клиенттің
ағымдық шотына аударады;
· алдын-ала дайындалған ақша кепілі келісім-шарты толтырылады. Осыған
байланысты  клиенттің  әйелінен/күйеуінен  ақшаны   кепілге  беругс  қарсы
еместігін дәлелдейтін нотариус қол үлгісін қойған өтініш немесе ақшаны
кепілге беру кезінде некеде тұрмағаны туралы өтініш;
· уакытша салым  несиелік  комитеттің шешімімен  несиелік сарапшының
бұйрығы бойынша 2 айға ипотекалык несиенің пайдасына жабылады;
· несие алушы тұлға алдын-ала дайындалған банктік несие келісім-шартына
қол үлгісін қояды. Келісім-шарттың соңында несиені алған күннен бастап
оны толық өтеген күнге дейінгі графигі көрсетіледі.
8.
несиелік комитеттің шешіміне сәйкес несие беру және ипотеканы рәсімдеу: 
 

· несие алушы несиелік комитеттің шешіміне сәйкес өзінің атына алатын
тұрғын үйді тапқандығын және оны тәуелсіз бағалаушы бағалағандығын
дәлелдейді;
· клиенттің тапқан тұрғын үйіне несиелік сарапшы өзіндік бағалау жүргізіп
тәуелсіз бағалаушының бағасына сәйкес келуін немесе келмеуін анықтайды.
Сәйкес келген жағдайда несиелік сарапшы үйдің сатушысына және несис
алушыға нотариуспен  бірлесе  отырып,  алу/сату  келісім-шартын жасауга
рұқсат береді;
· несиелік сарапшы несие алушыға жэне кепілдік беруші тұлғаға ипотекалық
келісім-шартқа қол үлгілерін қоюларына ұсынады,

-
несие    алушы    тұрғын    үйді    кепілдік    мүлкі    ретінде    сақтандыру
компаниясында тіркелген;
-
несилік сарапшы несие алушының бұйрығы бойынша уақытша салымды
ашады, мұны заңгер растайды;
-
несие    алушы    сатушымен    есеп    айырысу    үшін    депозиттегі    ақіпа
қаражаттарын   ағымдағы   шотына  аудартады.   Осы   операция  үшін  несие
алушы 0,5 пайыз көлемінде комиссия төлейді;
· несие алушы және сатушы алу/сату келісім-шартына қол үлгілерін қойып
өзара есеп айырысады. Нотариус осы алу/сату келісім-шартына сатушының
жылжымайтын мүлік орталығынан алған анықтамасын негізге ала отырып,
қол үлгісін қояды. Мүлікті кепілге беру туралы анықтама дайындалады.
Жылжымайтын мүлікті және ипотеканы жылжымайтын мүлік орталығында
рәсімдеу үшін банктің өкілетті қызметкерінің сенім хаты әзірленеді;

· қол үлгісі қойылған алу/сату келісім-шарты, ипотекалық келісім-шарт және
кепіл беру туралы анықтама банктегі өкілетті қызметкерге беріледі.

Алғашқы жинақталған несиелік мұрағатқа мына құжаттар қосылады:
-
несие алушы тұлға үй сатып алған кезде және оны кепілге беру кезінде неке
тұрмағандығын дэлелдейтін өтініш, сонымен катар соттың шешімінсіз үйді
банкке   қайтаруға   келісім   беретіндігі   туралы   нотариустың   қол   үлгісі
қойылған өтініш;
сақтандыру     полистері     (кепілді     сақтандыру,     өмірді,     кәсіпкерлік тәуекелділікті сақтандыру);
· тұрғын үйге тәуелсіз бағалаушының берген бағасы;
· қол үлгісі қойылған ипотекалық келісім-шарт;

· тұрғын үйдің заңды құжаттары.

2-бағыт:
9.
егер жылжымайтын мүлік несиелік комитет берген келісімнен арзан
болса, онда қарызды алдын-ала өтеу.
Егер несие алушы тапқан үй несиелік сарапшы мен тәуелсіз бағалаушының бағаларының қорытындысы бойынша несиелік комитеттің берген келісімінен арзан болса, онда несиелік сарапшы келесідей іс-әрекет жасайды:
· несиені бір бөлігін алдын-ала өтеуге несие алушының қол үлгісі қойылған
өтініші;
· несиелік комитеттің шешімі негізінде клиенттің депозитінде жатқан ақша
қаражаттары ағымдағы шотқа аударылады;

· несиені өтеудің жаңа графигі құрылады,

· несиенің бір бөлігін алдын-ала өтеу үшін клиенттің ағымдағы шотынан
ақша қаражаттары шегеріледі;
· рәсімдеу 8-ші бөлімге сәйкес жүргізіледі. Орындаушы: несие әкімшілігі
жэне несиелік сарапшы.
10.
Заңды күші бар құжаттарды рәсімдеу:
-
15-21   күннен   кейін   банктің   өкілетті   қызметкері   несиелік   сарапшыға
жылжымайтын   мүлік   орталағанда  тіркелген   ипотекалық   келісім-шартты
және үйдің құжаттарын береді;
-
тіркелген құжаттар клиенттің мұрағатына тігіледі.
11.
Архивке өткізу.
Толық жинақталған мұрағат несиелік сарапшымен және несие әкімшілігі арасында қабылдау/өткізу актісі бойынша архивке сақтауға беріледі.
12.
тексеру (мониторинг).
Несиені өтеу және кепіл мүлкін тексеру әр айдың 5-ші жұлдызына дейін жүзеге асырылады.
13.
несие алушы өзінің міндеттерін орындамаған жағдайда несиелік
сарапшы келесідей әрекеттер жасайды.
-
несиені алдын-ала өтеуге несие алушы тұлғаның атына хат жолдайды,
-
несиені өтеуді кешіктергені үшін банктің жалпы  несиелік  саясатына
байладынсты комиссия есептелінеді;
-
несие   алушы   тұлғаның   өз   міндеттемелерін   орындамағаны   туралы
қауіпсіздік бөліміне іскерлік хат жолдайды;
· банктік несие келісім-шартына сәйкес әрбір кешіктірілген күн үшін негізгі
қарыз сомасына жэне пайыздарға айып-пұл есептеледі;

· несиені өтеу 30 күннен асқан жағдайда несиелік сарапшы кепілде тұрған
мүлікті банктік несие келісім-шартына сәйкес соттың шешімінсіз банктің
еншісіне өткізу туралы хат дайындайды.
14.
соттың шешімінсіз кепілде тұрған мүлікті банк еншісіне өткізу:
· клиент  несиені   алдын-ала  қайтару   туралы   хатты   алғаннан   кейін   өз
міндеттерін  орындамайтын  болса,   онда  филиал  басшылығы  бұқаралық
ақпарат құралдары арқылы кепілдегі мүлікті сатуға ұсынады;

· кепілде тұған мүлікті сатуға үсынған жағдайда сатып алушы мүліктің
сомасын кассаға төлейді. Бұл сома несиені өтеу ретінде шегеріледі.

15.
несиені толық өтеу.
Несие алушы тұлға несиені толық өтеген жағдайда несиелік сарапшы келесідей әрекеттер жасайды:
· несие алушы өзіне жүктелген міндеттерді толық орындағандықтан, банк
клиентке мүлікті кепілден босату туралы арнайы хат береді. Осы хаттың
негізінде   клиент   мүлікті   кепілден   жылжымайтын   мүлік   орталығынан
босатады;
· клиент пен банктің арасында тұрғын үйдің заңды күші бар құжаттары
қабылдау/өткізу актісі арқылы беріледі.
Несие толық өтелгеннен кейін клиенттің несиелік мұрағатында қалған құжаттар банктің архивінде 3 жылға дейін сақталады.
Ипотекалық несиелер бойынша төлемдерді жүзеге асырудың тәртібі.
>
Ипотекалық  несиелер  бойынша  қарызды  өтеудің тәртібі,көлемі,
уақыты және несие бойынша төленетін сыйақы мөлшері несиелік келісім-
шартта көрсетіледі.
( несие алушы тұлға несиені алдын-ала немесе бөліп төлеу үшін филиал директорының атына өтініш жазуы кажет.
>
Несиені   алдын-ала   өтеу   кезінде   несие   алушы   тұлға   1   пайыз
көлемінде комиссиондық сыйақы телейді.
· талап ету құқығы компанияға тиесілі ипотекалық несиелер бойынша
сыйақыны төлеу 1 жылда 360 күн, 1 айда 30 күн есебінде жүзеге асырылады.
· наурыз айының 1-ші жүлдызынан 25 жұлдызына дейін ипотекалық
несие алған тұлға 1 төлемді сәуір айының 5 жұлдызына дейін жүзеге асыруы
қажет. Наурыз айының 25 жұлдызынан кейін ипотекалық несие алған тұлға келесі айды қоса алғанда мамыр айының 5 жұлдызына дейін жүзеге асыруы қажет.
Бірінші төлемді есептеу кезінде сыйақына төлеу несие берілген күннен бастап ағымдағы айдың соңғы күніне дейін есептеледі, ал негізгі қарызды төлеу аннуитенттік төлемдер бойынша есептеледі. Мысалы,
· несие сомасы - 1 000 000 теңге
· несие мерзімі - 10 жыл
· сыйапқы мөлшерлемесі - 18,8 %
1) 10.09.01 жыл алынға несие бойынша 1-ші төлем - 5.10.01 жылдан кешіктірілмеуі керек. Екінші телем - 5.11.01 жылдан кешіктірілмеуі керек. Бірінші төлемнің төлемі 13836,71 теңгені кұрайды, яғни 13836,71 (негізгі карыз бойынша жоспарлы көлем) + 10966,67 (21 күнге сыйақы, 1000000*18,8/100/360*21 формуласы бойынша есептелінген) қалған төлемдер 18536,71 теңге көлемінде төленеді.
2) 28.09.01 жылы алынған несие бойынша 1-ші төлем 5.11.01 жылдан кешіктірілмеуі керек, ал екінші төлем 5.12.01 жылдан кешіктірілмеуі керек. Бірінші төлемнің көлемі 20103,38 теңгені құрайды, яғни 2870,05 (негізгі карыз бойынша жоспарлы төлем) + 17233,33 (33 күнге сыйақы, 1000000*18,8/100/360,33 формуласы бойынша есептелінге). Ал қалған төлемдер 18536,71 теңге көлемінде төленеді.
Қызмет көрсетуші серіктес банктің кешіктірілген және алдын-ала төлемдермен жұмыс істеу тәртібі:
· ипотекалық несиені өтеуді өз уақытынан кешіктірген тұлғаларға 5 жұмыс
күнінің ішінде несиені өтеу туралы хабардар етеді;

· несие алушы тұлға несиені алдын-ала өтейтіндігі туралы банкке 15 күн
бұрын хабарлайды;
· ипотекалық несиелер алдын-ала өтелетін болса, онда банк компанияга 2
жұмыс күнінің ішінде хабар беруі қажет;
· егер ипотекалық несиені өтеу 60 күнге кешіктірілетін болса, онда серіктес
банк ипотекалық несиелер бойынша талап ету құқығын кайта сатып алуды
жүзеге     асырады,     яғни     бұл     несиелер     компанияның     талаптарын
қанағаттандырмайды.
2000 жылдан бастап, отандық қаржылық нарықта халықтың тұрғын-үй жағдайларын жақсартуға бағытталған ипотекалық несиелеу және құрылыс жинақтары сияқты жаңа қаржылық құралдарды енгізу үшін көптеген іс-шаралар жасалып жатқаны белгілі. Осылардың ішінде Қазақстанда ипотекалық несиелеу өте жоғарғы қарқынмен дамуда. Оны келесі кесте мәліметтерінен көруге болады.
Кесте 1 - Коммерциялық банктердің халыкты ипотекалык несиелеуі
млн. теңге
	
	12.2003 
	12.2004 
	12.2005 

	Барлық несиелер 
	2624 
	7632 
	25098 

	•   ұлттық валютада 
	1095 
	1517 
	5950 

	-   қысқа мерзімді 
	35 
	39 
	121 


	-   ұзақ мерзімді 
	1059 
	1479 
	5829 

	•   шетел валютасында 
	1530 
	6114 
	19148 

	-   қысқа мерзімді 
	121 
	142 
	80 

	-   ұзақ мерзімді 
	1409 
	5972 
	19068 


Кесте мәліметтерінен көріп отырғанымыздай соңғы үш жылдағы ипотекалық несиелердің көлемі 22474 млн. теңгеге немесе 89,5 пайызга өскен. ҚР-ғы ипотекалық несиелеудің көлемінің жыл сайын өсуіне 2000 жылдың соңында "Қазақстан ипотекальқ компаниясы" АҚ ашылуы әсер еткені белгілі. Міне, осы компания еліміздегі ірі коммерциялық банктермен келісімдер бекіткен.
2.2 «Қазақстан ипотекалық компаниясы» АҚ-ң бағдарламасын талдау
Ең алдымен талап ету құқығын компания сатып алуы мүмкін ипотекалық несиелерге тоқталайық. Компания келесідей талаптарға жауап беретін ипотекалық несиелерді сатып алады:
1. ипотекалық несие бойынша белгіленетін сыйақы мөлшерлемесі мен
негізгі қарыздардың өтелуі тек қана ұлттық валютада болуы керек;
2. ипотекалық несиенің мерзімі 3 жылдан 20 жылға дейін болуы қажет;
3.
ипотекалық несие бойынша белгіленетін сыйақы - өзгермелі, ал
кейбір жағдайларда тұрақты болады;
4.
ипотекалық несиенің ең төменгі мөлшері 300 000 теңге болу керек;
5.
несиені қайтармау тәуекелділігінің есебі,  кепілді бағалау есебі,
банктің несиелік комитетініің несие беру туралы өкімі, сонымен қатар өмірді
және кепілді сақтандыру келісім-шарттары міндетті түрде болуы керек;
6.
гарант ретінде несие алушының әйелі жэне жақын туыстары, соның
ішінде: баласы, қызы, әкесі, анасы, туған ағалары және тәтелері бола алады.
Гарант несие  алушымен бірге  несиелік  келісім-шартқа қол үлгісін  қоя
отырып, несие алушының барлық міндеттерін атқарады.
7. ипотекалық несие аннуитеттік төлемдер формуласы бойынша есептелінген айлық және тоқсандық бір қалыпты төлемдер нұсқасы бойынша беріледі.
Бұл жағдайда айлық төлем былай есептелінеді: Айлықтөлем сомасы = несие*К/100/12/1-(1 + R/100/12)
Мұнда: R - несиелік келісім-шартта көрсетілген жылдық сыйақы мөлшерлемесі
п - несие мерзімі (ай).
8. ипотекалық несие бойынша пайыздық ставка өзгерген жағдайда
несие алушының негізгі қарызының қалған сомасы және несиенің қалған
мерзімі аннуитеттік төлемдер формуласы бойынша қайта есептеледі. Ал
пайыздық ставка тұрақты болған жағдайда сыйақы мөлшерлемесі және
төлем сомасы несиені толық өтеген мерзімге дейін өзгеріссіз қалады.
9. ипотекалық несие бойынша ұзақ мерзімді міндеттемелерді несие
алушы тұлға екінші тұлғаға беру үшін  компанияның жазбаша түрдегі
келісімі   қажет.   Міндеттемені   бір   тұлғадан   екінші   тұлғаға  беру   ҚР-ң
заңдылықтарына сәйкес жүргізіледі.
10.
компания алғашқы жарнасыз тұрған-үй сатып алуға банктерден
берілген ипотекалық несиелерді сатып алуға құқылы, егер несие алушы
тұлға қосымша жылжымайтын мүлікті кепілге қоятын болса.
Ипотекалық несиені ұсынудың негізгі кезеңдері төмендегідей:
1. несие алушы тұлғаны бастапқы тексеруі;
2. ипотекалық несиені ұсыну туралы өтінішті рәсімдеу;
3. ипотекалық несиені қайтармау мүмкіндігін бағалау;
4. ипотекалық несиені ұсыну туралы шешім қабылдау;
5. ипотекалық несие туралы келісім-шартты бекіту;
6. ипотекалық несиемен қызмет көрсету, яғни сенімділік негізде басқару.
Енді осы айтылған кезеңдерге жеке-жеке тоқталайық.
Несие алушы тұлганы бастапцы тексеру.
несие алушы тұлғаның төлем қабілеттілігін тексеру кезінде бастапқы тексеру парағы толтырылады. Сонымен қатар, банк тарапынан қойылатын барлық талаптарға жауап беретін және табыстары ипотекалық несие алуға мүмкіндік беретін тұрақты клиенттердің тізімі анықталады. Компанияның шешімі бойынша бастапқы тексеруді компанияның өзі жүзеге асыруы мүмкін;
бастапқы тексеруді өткізудің негізгі мақсаты несие алушы тұлғаның ұсынған мәліметтерінің шынайылылығын анықтау;
бастапқы тексеру кезінде несие алушы тұлға ипотекалық несиені беру талаптары мен тәртіптеріне қатысты мэліметтер алады, соның ішінде банктің несие алушы тұлганың төлем кабілеттілігіне қоятын талаптары (несие алушы тұлғаның табысындағы жалпы міндеттемелердің үлесі), банктің ипотекалық несиені қайтаруды қамтамасыз етуде қоятын талаптары, несие алушы туралы мәліметтерді дәлелдейтін құжаттардың тізімі, несие алушы тұлғаның несиелік тарихы алтын табысы жэне жұмыс орны туралы мәліметтерді тексеру, несиелік келісім-шартты, ипотекалық келісім-шартты және екі жақтың құқықтары мен міндеттерін бекіту тәртібі, кепілге қойылатын жылжымайтын мүлікті бағалауға қойылатын талаптар (үй 1964 жылдан төмен болмауы қажет, панельдік және кірпіштен соғылған үйлер ғана кепілге алынады). Несие алушы тұлға несиелендірудің талаптары туралы шынайы мәлімет алу мақсатында несие алушыны бастапқы тексерудің стандартты нұсқасы қолданылады. Банк несие алушы түлғаға бастапқы тексеруді өткізудің қорытындысы бойынша несие беруге міндетті емес. Несие алушының төлем қабілеттілігі мен несиелік қабілеттілігі туралы мәліметтер толық және шынайы болған жағдайда ғана банк несие беруі мүмкін. Несие алушы тұлға несиелендірудің талаптары туралы толық мәлімет алуы қажет (өзіне алатын кұқықтық және қаржылық міндеттемелер, келісім-шартқа отырудың тәртібі мен мерзімі, кепілге қойылатын мүлікті мемлекеттік тіркеу және т.б.)

-
Бастапқы тексеру процесінен өткен несие алушы тұлға,  ипотекалық
несие    беруге    шешім    қабылдау    үшін    мәліметтерді    дәлелдейтін
құжаттарды банкке ұсынады.
Ипотекалық несиені қайтармау тэуекелділігін бағалау (несие андеррайтингі)
-
несие   алушы   түлға   туралы   жинақталған   мәліметтер   кезінде   несие
андеррайтингі жүзеге асырылады:
1. несие алушы тұлғаның төлем қабілеттілігін бағалау, яғни табыстары мен
шығындарына    талдау    жүргізу    негізінде    ипотекалық    несиені    өз
уақытында өтеу қабілеттілігі анықтау;
2. несие  алушы түлғаның  несиелік тарихына талдау жүргізу негізінде
несиелік қабілеттілігін бағалау, яғни жүктелетін қаржылық міндеттерді
орындауға дайын екендігін анықтау;
3. кепілге қойылатын мүлік қүжаттарының заңдық күшін тексеруі;
4. кепілгі қойылатын жылжымайтын мүліктің нарықтық бағасын анықтау;
5. несие алушы тұлғаның білім деңгейіне қосымша көңіл бөлу қажет.
-
несие алушының табыс көздерін тексеру. Несие алушы тұлғаның тұрақты
табыс алатын құжаттарының негізінде беруі мүмкін болатын ипотекалық
несиенің көлемі анықталады. Несие алушы соңғы 12 айда тұрақты табыс
алғандығы туралы жұмыс орнынан анықтама алып, оны банкке өткізу
қажет. Кейбір жағдайда соңғы 6 айдағы тұрақты табысы ескеріледі.
-
берілетін   ипотекалық   несиенің   көлемін   анықтау   негізінде   табыс
көздерінің келесідей түрлері есепке алынады:
1. негізгі жүмыс орнынан алатын табыс;
2. дивиденд түріндегі табыс;
3. зейнетақы түріндегі табыс;
4. депозит бойынша сыйақы түріндегі табыс;
5. арендалық төлем түріндегі таза табыс;
6. гаранттық табыс.
· егер клиенттің табысы несие алуға мүмкіндік бермейтін болса, онда
гарант ретіндегі жеке тұлғаның алатын табыс көздері де ескеріледі.

· несие алушы тұлғаның ипотекалык несиені өтеу мүмкіндігін анықтау
үшін компания келесі коэффициенттердің орындалуын талап етеді. Нсеие
алушының    ипотекалық    несие     бойынша    міндеттемелерді    орындау
қабілеттілігі төмендегі үш коэффициенттің негізінде бағаланады:

П/Д коэффициенті = несие алушының ипотекалық несие бойынша
ай сайынғы төлемі/несие алушының айлық табысының сомасы* 100
Бұл коэффициент несие алушы тұлғаның жиынтық табысының 35
пайызынан  жоғары бомауы  қажет.  Бұл  коэффициент  несие  алушының
жиынтық табысынан ипотекалық несиені өтеуге жұмсалатын шығынының
үлесін анықтайды. П/Д коэффициентінің 1 пайызға өзгеруі несие беруден
бас тартуға негіз болып табылмайды. Егер П/Д коэффициентінің көрсеткіші
40 пайыз болатын болса, онда банк несие беру негізінде үлкен тәуекелге
барады. Өйткені несие алушы тұлғаның ипотекалық несиені өз уақытында
өтеуге қабілеттілігі болмайды.
О/Д коэффициенті = міндетті айлық төлемдердің жалпы сомасы/барлық
айлық табысының жалпы сомасы* 100
Бұл коэффициент несие алушы тұлғаның жиынтық табысының 40 пайызынан жоғары болмауы қажет. Бұл коэффициент несие алушының табысындағы міндеттемелердің жалпы сомасының үлес салмағын анықтайды (өмірін сақтандыру, мүлікті сақтандыру, алимент төлеу және т.б.). О/Д коэффициентінің 1 пайызға ауытқуы несие беруден бас тартуға негіз болып табылмайды.
К/3 коэффициенті = несие сомасы/кепілге қойылған жылжымайтын
мүліктің бағасы*100
Бұл коэффициенттің ара қатынасы 70 пайыздан жоғары болмауы қажет. Бұл коэффициент кепілге қойылған мүлікті негізге ала отырып, клиентке берілетін ипотекалық несиенің көлемін анықтайды. К/3 коэффициентінің көрсеткіші неғүрлым жоғары боса, онда банктің өзінс
алатын тәуекелі соғұрлым жоғары болады. Егер несие алушы тұлға тұрғын-үй бағасының 15 пайызын төлеп құқықтық жауапкершілігін сақтандыратын болса, онда бұл коэффициент 85 пайызға дейін ауытқуы мүмкін.
 -   несие    алушы    тұлғаның    шығындарын    талдау.    Несие    алушының шығындарының ішінде несиелік шығындарды қарастыру қажет:
1. несие   алушы   тұлғаның   сатып   алғалы   отырған   түрғын-үй   алумен
байланысты    болашақтағы    айлық   шығындары    (ипотекалык   несие
бойынша   төлемдер,   тұрғын-үйге   төленетін   салық,   жылжымайтын
мүлікті сақтандыру, техникалық қызмет көрсетуге төленетін төлемдер,
коммуналдық төлемдер және т.б.)
2. табыс салығын төлеу бойынша жұмсалатын айлық шығындар жэне т.б.
төлемдер;
3. несие   алушының   жэне   оның   отбасының   өмірін   сақтау   бойынша
төлемдер (тамақтану, білім алу, медициналық қызмет көрсету);
4. несие алушыны жеке сақтандыру және мүлікті сақтандыру;
5. т.б. несие алушының тұрақты және міндетті шығындары.
-
сонымен қатар клиенттің ипотекалық несиені алу бойынша жұмсалатын
шығындары ескерілуі қажет:
1. сатып     алу/сату     келісім-шартын     және     кепіл     келісім-шартын
мемлекеттік тіркеу мен байланысты шығындар (наториалдық куәлік
үшін мемлекеттік баж);
2. ипотекалық    несиені    рәсімдеумен    байланысты    банк    қызметіне
төлемдер;
3. кепілге қойылатын жылжымайтын мүлікті сақтандыру;
4. сатып    алғалы    отырған   үйге    көшу   жэне    жөндеу    жұмыстарын
жүргізумен байланысты шығындар.
-
ипотекалық несие алу үшін клиенттің ақша қаражаттарының келесідей
көздері қолданылады:
1. несие алушының салым түрінде жинақталған қаражаттары (депозит);
2. несие алушының өз меншігіндегі жылжымайтын және жылжымалы
мүлікті сатудан түскен қаражаттар;
3. мұра ретінде қалдырылған қаражаттар;
4. коммерциялық   емес   және   қоғамдық   ұйымдардың   қайырымдылық
көмегі;
5. т.б. көздер.
-
несие алушының несиелік тарихын талдау. Банк өз бетінше қолында бар
мәліметтердің    негізінде    әрбір    несие    алушының    несиелік    тарихын
қалыптастырады.  Банктің  әрбір  несие  алушы  бойынша басқа  көздерден
мәліметтер   алуға  құқығы  бар   (коммуналдық  қызмет  көрсететін  электр
қуатын, байланыс қызметін көрсететін жэне т.б. компаниялардан).
-
егер    несие    алушының    ұзақ    мерзімді    немесе    басқа    қаржылык
міндеттемелерінің бар болғандығы анықталса, онда банк несие беруден бас
тартуға немесе ипотекалық несиені алдын-ала өтеуді талап етуге құқығы бар.
-
андеррайтингтің қортындысы бойынша шешім қабылдау және тәуекелділік
факторларын талдау. Тәуекелділік факторларын талдау және ипотекалық
несие    беру    туралы    шешім    қабылдаған    кезде    банк    төмендегілерді
басшылыққа алуы керек:
1. несие алушы тұлғаның ипотекалық несиені өтеу қабілеттілігіне көп
көңіл бөлінеді. Жұмыс орнын аса көп ауыстыру немесе табысының
төмендеуі,   қызмет   саласының  тұрақсыздығы   және   т.б.   факторлар
маңызды роль атқарады.
2. алғашқы жарнаны төлеуге, ипотекалық несиені беруге және алу/сату
келісім-шартын   бекітуге   жұмсалатын   шығындарды   табуға   несис
алушы     тұлғаның     нақты     ақша     қаражаттарының     жеткіліктілігі тексеріледі.
3. несие алушы тұлғаның несиелік тарихын қалыптастыру тексеру және
талдау;
4. кепілге   қойылатын   жылжымайтын   мүлікті   бағалау   компанияның
талаптарына сәйкес жүргізілуі қажет.

5. ипотекалық несие беру туралы шешім қабылдауға әсерін тигізетін
қосымша факторларды талдау.
— несие алушы тұлғаның қызмет саласының тұрақтылығын анықтау кезінде банк келесі факторларды басшылыққа алады:
1. несие алушы тұлғаның бір қызмет саласында тұрақтылығы. Банктегі
жауапты тұлға несие алушының болашақта осы саладағы тұрақтылығын
және жұмыс орнын жоғалтып алған жағдайда қайта орналасу (табысы
төмендемеуі қажет) қабілеттілігін бағалауды жүзеге асырады;
2. несие аушы тұлғаның  қызмет саласының дамуы. Несие алушы тұлға 2
жылдың  көлемінде  бір  қызмет  саласында тұрақсыз   қызмет  аткарған
болса, онда банк келесі факторларға көңіл бөлуі кажет:
· Кәсіпорынның жабылуына байланысты несие алушы тұлғаның жұмыс
орнын босатуы;

· Несие алушы тұлғаның бір немесе әртүрлі қызмет саласында жұмыс
орнын ауыстыруы;

· Несие алушы тұлға жұмыс орнын ауыстырған салада табыс деңгейінің
төмендеуі немесе өсуі және т.б.

· Несие  алушы  тұғаға  берілетін  ипотекалық  несиенің  көлемін  келесі
формула бойынша анықталады:

несие сомасы= n*{l-(l+R)}/R Мұнда: п- несиені өтеу мерзімі (ай); R - сыйақы мөлшерлемесі;
П-   ипотекалық   несие   бойынша   төленетін   ай   сайынғы   сома   (негізгі қарыз+сыйақы).
Үшінші бөлім. Қазақстанда ипотекалық несиелеуді жетілдіру мәселелері мен оның даму болашағы
3.1 Ипотекалық несиені уақытында қайтаруды қамтамасыз ету формалары
Өтімділік деңгейіне қарай қамтамасыз етудің төмендегідей түрлері бар:
1)
Банктің    филиалдарына    кепіл    берушінің    салған    ақшалай
депозиттері;
2)
Кепілдеме   (гарантия)   беруге   құқықтары   бар   ұйымдар   мен
кәсіпорындардың кепілдемесі;
3)
Өтімді қозғалмайтын және қозғалмалы меншік.
Несиені қамтамасыз ету ретінде несие алушының меншігі немесе үшінші тұлғаның меншігі, несие алушының банктік несие қаражаттарына алған меншігі бола алады.
Меншіктің қамтамасыз етулері ипотека түрінде де, заклад түрінде де қабылданады.
Банктік тәуекелдерді төмендету мақсатында несиенің қайтарылуын қамтамасыз етудің бірнеше түрі қолданылуы мүмкін, бірақ қамтамасыз етудің жалпы сомасы несие шартындағы міндеттердің сомасынан артуы қажет.
Қозғалмайтын мүліктерді бағалау тәртіптері мен әдістеріне тоқталып кетейік.
Қозғалмайтын мүліктерді бағалау келесі құжаттар негізінде жасалады:
· Бағаланатын объектілердің техникалық құжаттамалары (оригинал);

· Кепіл    берушінің   бағаланатын    объектілерге    меншік    құқығын
куәландыратын құжаттар (оригинал);
· Бағаланатын объект иесінің құрылтайшылық кұжаттары және осы
мүлікке билік ету құқығын растайтын, тағы басқа құжаттар:

· Егер бағаланып отырған сауда объектісі  болса, жылдык, айлық
тауар айналымының сомасын растайтын құжаттар;
· Объектінің иесі болып табылатын кәсіпорынның балансы;
· Объектілерді      бағалаған      қызметкерлердің      визуалды      қарау
нәтижелері.

Талдауды жүргізудің алдында банк пен клиент арасында қозғалмайтын мүлікті бағалау үшін, банк қызметкеріне мүлікті көрсету туралы шарт жасалады. Клиент бағалауды жүргізгені үшін банктің комиссиялық сыйақы тарифтеріне сәйкес ақы төлейді. Клиент керек құжаттарды банкке тапсырады. Кепілге берілген мүліктерді бағалау бағаланатын объектілерге шынайы (подлинный) құжаттар берілгенде ғана жасалады. Бағаланатын мүліктің меншік құқығын бағалау клиент тапсырған құжаттарға негізделеді. Клиент құжаттарының шынайылығына жауапты болады.
Банктің кепіл қызметі клиент тапсырған құжаттар негізінде кепілге берілген қозғалмайтын мүліктің банк талаптарына сәйкес келуін тексереді.
Егер қозғалмайтын мүлік банк талаптарына сәйкес келсе, онда банктің кепіл қызметі қозғалмайтын мүлікті визуалды бағалау жүргізу қажеттілігі туралы клиентке хабарлайды.
Несие алушы тапсырған құжаттарды талдау, бағаланатын объектіні визуалды қараудың нәтижесінде банктің кепіл службасы арнайы әдістемелерді қолданып, қозғалмайтын мүлікті бағалау бойынша жалпылама талдау жүргізеді және қозғалмайтын мүлікті бағалау актісін жасайды. Бағалау процесі ғимараттың орналасу жерін жалпы қараудан басталады, сонымен қатар ғимараттарды, олардың қалпын суреттейді және бағаланатын меншіктің ерекшеліктерін белгілейді. Одан кейін, объектілерді пайдаланудың мүмкін варианттары талдауға түседі.
Бағалаудың келесі этапы - меншік құнын анықтау. Құнды анықтау қозғалмайтын мүлік нарықтарына, қарастырылатын меншік құндылығына едәуір әсер ететін факторларды ескере отырып, жасалады.
Қозғалмайтын мүліктің құнын бағалауда үш негізгі әдістер қолданады:
1). Шығынды әдіс;
2). Табысты әдіс
3). Сатуларды тура салыстырмалы талдау әдісі.
Қозғалмайтын мүлікті бағалау бойынша қызмет ағылы түрде және шарт негізінде жасалады.
Қозғалмайтын мүлікті шығынды әдіспен бағалау.
Шығынды әдіс инвесторлардың қозғалмайтын мүлікті сатып алу мүмкіндігін зерттеуге негізделген. Яғни инвестор белгілі бір объектілер үшін артық соманы төлемейді, инвестор ұқсас ғимараттарды қарастырады.
Қозғалмайтын мүлік нарығындағы сұраныс және ұсыныстың тепе-теңдігі болу жағдайы объектінің тозу құнын нақты бағалау мүмкіндігі болса, онда бұл бағалау әдісі объективті .нәтижелер береді. Шығындар әдісі ғимараттың тозуын алғандағы қалыпқа келетін құнын бағалауды көрсетеді.
Шығындар әдісін колданып, бағалау процедурасының негізгі этаптары:
· Иелігіндегі жерді пайдалану құқының құнын есептеу немесе бағалау
актісі бар жер учаскесін сату, сатып алу шарты.

· Ұқсас ғимараттар мен құрылыстарды салу құнын есептеу, қалпына
келтіру бағасын есептеу.

· ғимараттардың физикалық және моральдық тозу сомасын анықтау.

· ғимараттың нақты құнын анықтау үшін қалпына келтіру бағасын
тозу сомасынан азайту.

· ғимараттың есептелген құнына жердің құнын қосу.
ғимараттың құрылысының құнын есептеуге негіз болатын:

· ағымдағы бағалардың мәліметтер базасы. Бұларға дайын үйлердің,
офис       ғимараттарының,       пәтерлердің,       отельдердің,       дүкен
ғимараттарының және өндірістік құрылыстардың бағалары кіреді;

· құрылыстар   объектісін   қабылдау   туралы   мемлекеттік   актілердің
болуы;
· жобалық-сметалық құжаттамалар.

Эксплуатациялау процесінде ғимараттар және құрылыстар тозуға ұшырайды, яғни олардың құны жылдар өткен соң төмендей береді. Көп жағдайда бағалауда қалдық құнын бағалау мәселесі туады, яғни қалпына келтіру құнынан тозу сомасын алу. ғимараттардың нақты тозуы оның фактілік жасының тікелей функциясы болып табылады. Себебі, тозудың интенсивтілігі сыртқы климаттық әсерлерге, ғимараттарды ұстап түру (содержание) сапасына, жүргізілетін жөндеулердің жиілігі мен сапасына, өндірістік вибрациялардың әсеріне байланысты әртүрлі болуы мүмкін. ғимараттың функционалдық дефектілері негізінде моральды тозу көлемімен анықталады.
Жалпы ғимараттың тозу пайызы келесі формуламен анықталады:
иф=А,*О,/100
иф- ғимараттың физикалық тозуы;
А, - ғимараттың констрактивті элементтерінің тозуы;
G,- ғимараттың құны ішіндегі конструктивті элемент құнының алатын үлесі.
Шығынды әдіс бойынша мемлекеттегі жалпы экономикалық жағдай есепке алынбайды. Жалпы дағдарыс, өндірістің төмендеуі, көптеген өндірістік кәсіпорындардың жабылуын ескерсек, қозғалмайтын мүлікті шығынды әдіспен бағалау объектінің нақты нарықтық құнын көрсете алмайды. Егер белгілі бір жағдайлармен басқа әдістерді қолдану мүмкіндігі болмаса, осы әдісті қолдануға болады.
Табысты әдіс.
Табысты әдіс күту принципіне негізделген. Бұл принцип бойынша инвестор немесе салушы болашақта пайда немесе табыс алу мақсатында қозғалмайтын мүлікті сатып алады. Басқаша айтқанда, объектінің құны оның
болашақта табыс  әкелу қабілеттілігі  ретінде  анықталуы  мүмкін.  Құнды табысты әдіспен бағалау көп пайдаланатын әдістерге негізделеді:
· табысты дисконттау әдісі;

· тікелей капитализациялау әдісі.

Бұл универсалды әдістерді әртүрлі мүліктік кешендерге қолдануға болады. Табыстарды дисконттау әдісі анықталмаған ережелер бойынша инвестормен күтілетін болашақтағы табыстар бағаланатын объектілердің ағымдағы құнына айналады.
Болашақтағы табыстарға төмендегілер кіреді:
1.
Иелену мерзімінде объектілерді эксплуатациялаудан алатын кезеңдік
табыстардың  ақша ағымы  немесе  меншіктерді  иеленуден  алатын
дивиденттер,    арендалық    төлемдер    және    тағы    басқа    түрдегі
инвесторлардың табыстары (табыс салығын алып тастағанда).
2.
Иелену   мерзімі   аяғында   объектілерді   сатудан   түскен   ақшалай
түсімдер, яғни қайта сатудан түскен болашақ түсім (мәмле бойынша
түсімдерді алып тастағанда).
Салынған капиталдар күрделі пайыздар ережесі бойынша өз-өзімен өседі. Сонымен бірге, табыстардың белгілі бір нормасын көрсетуге болады, бұл анықталған кезең өткен соң капитал бірлігінің өсімін көрсетеді.
Тікелей капитализациялау әдісінің формуласы:
S0=E/Rk
S0 - объектінің ағымдағы құны;
Rk - капитализациялау коэффициенті.
Бұл әдіспен объектінің ағымдағы қүнын есептеу үшін үш кезең қолданады:
1). Жылдық таза табысты есептеу;
2). Капитализациялау коэффициентін таңдау;
3). Капитализация коэффициенті нарықтық инфляция негізінде де анықталуы мүмкін. Ол үшін ұқсас объектілердің табыстылығы және нарықтық құны туралы мәліметтерді жинап, талдау керек. Ұқсас
объектілермен жасалған мәмілелер туралы ақпаратка негізделін, капитализация коэффициентін анықтау - қозғалмайтым мүліктерді бағалайтын қызметкерлердің жиі қолданатын әдісі.
Бірақ табыстылық әдісі қозғалмайтын мүлік объектілерінің нақты құнын көрсетпейді, себебі, объектілердің графикалық және аудандық орналасуын есепке алмайды.
Сатуларды тікелей салыстырып талдау әдісі.
Бұл әдіс мына принциптерге негізделген:
· Алмастыру принципі - бойынша бірнеше ұқсас тауарлар, тұлыну
заттары немесе қызметтер қажеттіліктерді бірдей қанағаттандыратын болса,
онда бағасы ең төмен тауарға сұраныс деңгейі жоғары болады.

· Сұраныс  пен ұсыныс. Бағалар нарығындагы  сатушы және сатып
алушылар арасындагы келіссөздер процессінде белгіленеді. Егер белгілі бір
тауар түріне  сұраныс  жоғары  болса,  онда бағалардың өсу тенденциясы
байқалады, ал егер сұраныс төмен болса, онда бағалар төмендейді.

· Тепе-теңдік. Сұраныс пен ұсыныс нарықтың тепе-теңдігін орнатуға
талпынады. Бірақ тепе-теңдік нүктесіне ешқашан қол жеткізуге болмайды,
себебі, сұраныс пен ұсыныс үнемі өзгеріп отырады.  Бұл  әдісті  қолдану
мүмкіндігі бағаланатын сатуларға ұқсас сатулар туралы акпараттар жинауға,
оны    талдауға    негізделген.    Ақпараттарды    талдау    нәтижесінде    құнды
бағалауга әсер етуші факторларды анықтауға болады.

· Сатуларды тікелей салыстырып талдау әдісін қолдану аясы шынайы
ақпараттар жеткілікті  болып табылатын  козғалмайтын  мүлік объектілсрі
үшін тиімді  болады.  Бұл әдіс бойынша бағаланатын объектілерге ұксас
қозғалмайтын   мүлік   объектілерінің   сатулар   нарығы   туралы   ақпараттар
жиналады.    Аналог   объектілердің   бағалары   объектілердің   ерекшелену
параметрлері    ескеріліп,    түзетіледі.    Бағаларды    түзеткен    соң,    оларды
бағаланатын меншіктердің нарықтық құнын анықтауды колдануға болады.
Жиі сатылатын объектілердің нарықтық құнын бұл әдіс бойынша анықтауға
болады.
Үлкен табысты объектілерді сатудың экономикалык сипаттамалары және шарттары туралы ақпараттар көбінесе жеткіліксіз болады. Сондықтан, бұл жағдайда салыстыру әдісі нарықтық кұнының диапазонын белгілейді.
Сатуларды тікелей салыстырып талдау әдісін қолданып, бағалау процедураларының негізгі этаптары:
І-этап. Сәйкес нарықтарды зерттеу және бағалау объектілеріне ұқсас қозғалмайтын мүлік объектілерін сату бойынша ұсыныс туралы, жасалған мәліметтер туралы ақпараттарды жинау.
ІІ-этап. Ақпараттарды тексеру. Жасалған мәліметтерге байланысты, әртүрлі жағдайларға байланысты бағалардың өзгермегендігім тексеру керек.
ІІІ-этап. Бағаланатын объектіні ұксас объектілердің орқайсысымен салыстыру мен сату күні бойынша, тұтыну сипаттамалары бойынша, орналасу, қосалқы элементтердің болуы және тағы басқа бойынша айырмашылықтарын белгілеп, ескеру керек.
IV-этап. Салыстырмалы сипаттамаларды талдау жолымен бағаланатын объектілердің құнын белгілеу. Нарық туралы ақпараттар жеткіліксіз болса, онда объектілерді құндық бағылаудың орнына көрсеткіштер тобы қолданылуы мүмкін.
Сатуларды тікелей салыстырып талдау әдісі қозгалмайтып мүлік объектілерінің нарықтық құнын нақты анықтауға мүмкіндік бсрсді. Сәйкесінше, бұл әдістерді колдану несие бергенде тиімді болады.
Кепіл мүлкін бағалау
1. несие беру туралы шешім қабылдау негізінде кепілге қойылатын
мүліктің бағасы маңызды роль атқаратын болғандықтан, банк несие бергенге
дейін және алу/сату келісім-шартын рәсімдегенге дейін кепілге койылатын
мүлікке бағалау жүргізу қажет.
2. Мүлікті бағалау кезінде банк кепіл мүлкіне меншік құкығы бар
тұлғаның заңды  күші  бар  құжаттарын  тексереді   (кепіл   мүлкіне  үшінші
тұлғанның меншік кұкығы болмауы кажет). Кепіл мүлкінс үшінші тұлғаның
меншік құқығы бар болған жағдайда, банк талап ету қүқығын компаниядан сатып алады.
3.
талап   ету   құқығы   компанияға   тиесілі   ипотекалық   несиелер
бойынша    кепілді    бағалау    кезінде,    банк    лицензиясы    бар    тэуелсіз
бағалаушының қорытынды есебіне жүгінуі қажет. Бағалау қорытындысы
туралы есеп «Кепіл мүлкінің жағдайын тексеру туралы есеп» формасында
толтырылады.
4.
бағалаушы мүлікке сипаттама жасап, оның нарыктық және кепілдік
бағасы   туралы   мәліметтерді   несие   беруші   банкке   ұсынады.   Бағалау
қорытындысы туралы есеп келесі бөлімдерден тұрады:
· жер учаскесін талдау. Кепілге қойылатын мүліктің нарьщтық бағасына эсер
ететін факторларға сипаттама жасалуы қажет, соның ішінде: орналасқан
жері, көлемі, топографиясы, жер учаскесіне мінездеме;

· тұрғын-үйдің нақты жағдайын талдау. Бағалаушы міндетті түрде тұрғын-
үйді көргеннен кейін қорытынды есеп толтырады. Қорытынды есеп үйдің
соғылған жылы, қоқыс шығару құбырының, ыстық және суық судың, электр
қуатының және т.б. бар немесе жоқ екендігін көрсетеді.

· тұрғын-үйдің  әртүрлі  қоғамдық ұйымдарға жақын  орналасуын талдау.
Бағалаушы тұрғын үйдің жолға, дүкенге, әртүрлі саладағы кәсіпорындарға
жақын   немесе   ашық   орналасқандығы   туралы,   тұрғын   үй   орналасқан
ауданның экологиялық жағдайы туралы, осы аудандағы тұрғын үйдің бір
шаршы метрінің бағасы туралы мәліметтерді сипаттауы қажет;

· тұрғын үйдің сатылу бағасы. Бағалаушы соңғы 6 айдың ішінде сатылған
үйлерге қорытынды жасай отырып, осы ауданда орналасқан кем дегенде 3
үйдің бағасымен салыстырады;
· нарықтық бағасын анықтау. Бағалаушы қолында бар мәліметтерге, яки,
баспасөз бетіне сүйене отырып, үйдің нарықтық бағасын анықтайды;

-
кепілдің   бағасын   анықтау.   Бағалаушы   төмендету   коэффициенттерін
қолдана отырып, үйдің кепілге алынатын бағасын анықтайды.
5.
банктегі жауапты тұлға тәуелсіз бағалаушы жасаған бағалау қорытындысы
туралы есепке талдау жасайды. Мүліктің компания мен банк тарапынан
қойылатын   талаптарға   жауап   беретіндігі    аныкталады.    Осы    талаптар
келесідей:
· үйдің салынған жылы 50 жылдан жоғары болмауы керек, сонымен қатар,
панельдік жэне кірпіштен салынған үйлер ғана бағалауға алынады;

· бағалау ипотекалық несие беруге шешім қабылдағанға дейін 30 күнтізбелік
күннің ішінде жүзеге асырылуы керек.

6.
кепілдік мүлікке қойылатын талаптар. ипотекалық несие бойынша кепілге
алынатын    жылжымайтын    мүліктер,    түрғындардың    денсаулығы    мен
қауіпсіздігін    қамтамасыз    ету    бойынша    банк    тарапынан    койылатын
талаптарға   жауап   беруге   тиіс.   Егер   кепілге   алынатын   мүлік   бағалау
қортындысы бойынша банк тарапынан қойылатын санитарлық-гигиеналық
талаптарға сәйкес келмесе, онда компания мұндай ипотекалық несиелер
бойынша талап ету құқығын сатып алудан бас тартады. Компания кепілдік
мүлкі келесідей талаптарға жауап беретін ипотекалық несиелер бойынша
талап ету құқығын сатып алады:
· мүліктің фундаменті тастан немесе цементтен қойылған болуы керек;

· кепілге алынатын мүліктің электр қуаты, суы, жылу беру жүйесі барлық
пәтерлерді қамтамасыз ететін орталықтандырылған жүйеге қосылған болуы
қажет;
· пәтердің немесе үйдің санитарлық жабдықтары жарамды боуы керек;

· пәтердің немесе үйдің шатыры, терезесі және есігі жарамды болуы керек;

· пәтердің немесе үйдің жоспары арнайы рұксатсыз өзгертілмеуі керек.

Ипотекалық несиені беру кезінде сақтандыру және қызмет көрсету 1.   несие   алушы   тұлға   сақтандыру   келісім-шарттарының   келесі түрлерін бекіткен жағдайда компания талап ету құқығын сатып алады:
-
өмірді    сақтандыру    келісім-шарты    немесе    кездейсоқ    жағдайлардан
сақтандыру (жеке сақтандыру);

кепілге    қойылатын    мүлікті    сақтандыру    келісім-шарты    (мүліктік сақтандыру).
2.
сақтандыру келісім-шартының сомасы ипотекалық несиенің қалдык
сомасынан аз болмауы керек. Сонымен қатар, сақтандыру келісім-шарты кем
дегенде 1 жылға бекітіледі. Ал 1 жыл өткеннен кейін сақтандыру келісім-
шарты одан әрі бекітіледі.
3. сақтандыру     келісім-шарты     бойынша     несие     алушы    тұлға
сақтандырушы болып табылса, ал банк пайда табушы болып табылда.
4. несиелік    келісім-шартта    несие    алушы    тұлғаның    міндеттері
көрсетілуі   керек,   яғни   несие   алушы   тұлға   ипотекалық   келісім-шарты
мемлекеттік тіркеуден өткізгеннен кейін.
5.
жұмыс күнінің ішінде сақтандыру келісім-шарттарын банкке ұсыну
қажет. Егер несие алушы тұлға сақтандыру келісім-шарттарын өз уақытында
ұсынбаса, онда әр күнге несие бойынша негізгі қарызының қалдық сомасына
0,1 пайыз көлемінде айып-пұл төленеді.
6.
сақтандыру    келісім-шарты    келесі    талаптарға    жауап    беретін
сақтандыру ұйымымен бекітілуі керек:
· акционерлік қоғам түріндегі сақтандыру ұйымымен;

· сақтандыру сыныптарының тізімі көрсетілген лицензиясы болуы қажет.

Ипотекалық несиемен кызмет көрсету тәртібі
Серіктес банктің ипотекалық несиемен қызмет көрсету тәртібі және қызмет көрсетуді ұйымдастыруға қойылатын талаптар: / қызмет көрсету келісім-шартына сәйкес серіктес банктің ипотекалык несиемен қызмет көрсету әдісі компанияның ипотекалық куәліктің (ипотекалық несие бойынша талап ету құқығын) көшірмесін берген күннен басталады.
/ егер қызмет көрсетуші серіктес банк несие беруші банк болып табылса, онда ипотекалық несиелер бойынша құжаттардың тұп нұсқасы компанияға беріледі, ал көшірмелері серіктес банктің өзінде қалады.
S компанияның ипотекалық несиелерді тексеріп отыруға толық құқығы бар. Егер тексеру барысында белгілі бір кемшіліктер анықталатын болса, онда серіктес банк компанияға белгіленген уақыттың ішінде кемшілікті тузеуі қажет немесе келісім-шартқа сәйкес ипотекалық несиелер бойынша талап ету құқығын қайта сатып алуы қажет.
S ипотекалық несиелер компания тарапынан койылатын талаптарга сай немесе онда серіктес банк ипотекалық несиелер бойынша талап ету құқыгы қайта сатып алуға міндетті. Кейбір жағдайларда компания басшылығының серіктес банктің ипотекалық несиелер бойынша талап ету құқығын қайта сатып алуға міндетті еместігі туралы шешім қабылдауға құқығы бар. S келісім-шартқа сәйкес серіктес банктің қызмет көрсетуі компанияның талаптарын қанағанттандырмайтын болса, онда компания ипотекалық несиелер бойынша қызмет көрсету міндетін басқа серіктес банкке беруге құқығы бар.
S Серіктес банк талап ету құқығы компанияға тие,сілі ипотекалық несиелер бойынша қызмет көрсету барысында міндетті түрде берілген несиелер бойынша жүйелік бақылау жүргізіп отыруы керек:
-
ипотекалық несиенің берілген күнінен бастап оны толық өтеген күнге
дейін. Жылына 1 рет мүліктің нақты жағдайын тексеруі қажет;
-
ай сайын несиелік келісім-шарттың талаптарының орындалуын қадағалау;
-
сақтандыру    келісім-шартына    сәйкес    жылына    1    рет    сақтандыру
төлемдерінің төленіп отырғанын қадағалау;
-
ипотекалық несиелер бойынша түскен төлемдерді ай сайын компанияның
корреспонденттік шотына аударып отыруы қажет.
S қызмет көрсетуші серіктес банк несиелік мұрағаттардың қауіпсіздігіне жауап береді. Несиелік мұрағат деп несие алушы тұлға туралы мәліметтерді жинайтын іс-қағаздарды айтады, ипотекалық несиемен қызмет көрсету кезінде несиелік мұрағат келесі құжаттармен толықтырылып отырылады:
-
несие алушы тұлғаның негізгі  қарызды  және ол бойынша сыйақыны
төлегендігін дәлелдейтін банктің түбіртегі;
-
несие  алушы  тұлғаның  комиссиондық  сыйақыны  кешіктірген  күндер
бойынша  пайыздың   жэне   айып-пұлдың  төленгенін   дәлелдейтін   банктің
түбіртегі:
сақтандыру      келісім-шарты     бойынша     сақтандыру     төлемдерінің төленгендігін дәлелдейтін банктің түбіртегі;
-
несие алушы тұлғаның негізгі қарызды алдан-ала немесе бөліп төлегендігін
дәлелдейтін банктің түбіртегі;
-
несие   алушы   тұлғаның   ипотекалық   несие   бойынша  төленген   нақты
төлемдері туралы есеп;
· Кепілге қойылған мүлікті тексеру туралы есеп;

· Кешіктірілген төлемдер туралы есеп;

· несие алушы тұлғаның нақты жүзеге асырған төлемдері туралы компания
алдындағы жылдық есеп;
· негізгі қарызды төлегенін дәлелдейтін банктің түбіртегі.

3.2  Ипотекалық  несиелеу  кезіндегі жеке тұлғалардың  несиелік қабілеттілігін бағалау әдістерін жетілдіру мәселелері
Екінші деңгейдегі коммерциялық банктер клиентінің несиелік қабілеті - деп қарыз алушының қарыз міндеттемелері бойынша (негізгі қарыз және пайыздар) толық және уақтылы есеп айырысу қабілетін айтады.
Жеке тұлғалардың несиелік қабілетін бағалау талап етілетін сомамен қарыз алушының жекелеген табысының қатынасы, жеке меншігі мен қаржылық жағдайын жалпы бағалауға, отбасы .мүшелерінің санына, клиенттің несиелік тарихын зерттеумек байланысты.
Коммерциялық банк несие алушының өткен жылдардағы қаржылық жағдайына және банкпен берілген несиенің несиелік мерзімі кезіндегі перспективаларына, болашақтағы қаржылық жағдайына талдау жасайды. Банк нарықты зерттей отырып, несие алушының қаржылық жағдайын және елдің жалпы экономикалық жағдайын ескеруі қажет.

Бұл жерде банкпен жүргізілетін: төлем қабілеттілікті бағалауға, несие қабілеттілікке және қаржылық тұрақтылыққа сараптама жасау жұмысы үлкен роль атқарады.
Несие қабілеттілікке сараптама жүргізу әрбір банкте кеңінен қолдануда, бірақ бүл жүргізілетін сараптамалар тек копоративтік клиенттерге бағытталған.
Өкінішке орай, екінші деңгейдегі банктер жеке тұлғалармен қарым-қатынаста, яғни жеке несие алушыларға дәл осындай сараптама жүргізуге қажет көңіл бөлмеуде. Ең көп дегенде, бұл сараптамалар несие берудің ең алғашқы кезеңінде жүргізіліп, кері мәнге ие болған жағдайда несие бермеу шешімін қабылдаумен аяқталады.
Жеке несие алушының несиеқабілетіне сараптама жүргізу мақсаты -жеке түлғаны несиелеу кезіндегі мүмкін тәуекелді анықтау. Банк барлық тәуекелдерді есепке алып, өзін сақтандыруға тырысқанымен барлық тәуекелдерді нөлге теңеу мүмкін емес.
Сондықтан банк несие бере отырып, тәуекелге әкелетін барлық факторларды терең зерттеу қажеттілігімен кездеседі. Әрбір жеке жағдайда банк тәуекел деңгейін, және белгілі тәуекелдерге байланысты ұсына алатын соманы анықтауы қажет.
Жеке тұлғаның несиелік қарызды қайтаруын қарастырғанда, тек оның өткен жылдардағы және болашақтағы қаржылық жағдайын тексеріп қана қоймайды. Менеджер несие алушының болашақтағы жағдайын, сонымен қатар оған әсер ете алатын барлық мүмкіндіктерді қарастыруы қажет. Себебі, материалды жағдайы жақсы клиенттер кей жағдайларда несие шарттарын бұлжытпай орындауға дайындығын көрсете отырып, кейін бүл шарттарды бұзуы мүмкін. Сондықтан, несие алушының репутациясын да, жеке басының ерекшеліктерін де қарастыру қажеттілігі туады. Ал ол болса, көлемі үлкен қаражаттарды, мәліметі көп құжаттарды қажет етеді.
Қазақстан банктері Батыс елдер тәжірибесінде кеңінен қолданатын «несиелік Скоринг» жүйесін көп қолданбайды. Бұл жүйе жеке тұлғаның
репутациясын анықтау процесін жеңілдетеді. Және де «несиелік Скоринг» жүйесі әрбір банктің саясатына, қолданатын заңдылықтарына, несие алушылар сипатына байланысты жасалуы қажет.
Несиелік Скоринг әдісін 1940 жылы, американдық экономист Д.Дюран ұсынған болатын.
Оның көзғарасы бойынша, төмендегі факторлар тобы ипотекалык несиені беру кезінде барлық дерлік тәуекелдердің деңгейін анықтау мүмкіндігін береді:
1. Жасы: 20 жастан асқан әрбір жылға - 0,1  балл беріледі;
2. Жынысы: эйелдерге - 0,40 балл, ерлерге 0 балл;
3. Тұрғылықты жерде өмір сүру мерзімі: берілген жерде түрған эрбір
жыл үшін 0,042 балл;
4. Мамандығы (профессия): тәуекелі төмен мамандық үшін - 0,55
балл,  тәуекелі  жоғары  мамандық үшін — 0  балл,  және  баска
мамандықтар үшін - 0,16 балл;
5. Салаға    байланысты:    егер    мемлекеттік    мекеме,    банк    және
брокерлік фирмалар болса - 0,21 балл;
6.
Жұмыс     бастылығына     байланысты     (занятость):     берілген
кәсіпорында жұмыс істеген әр жыл үшін - 0,059 балл (максимум
0,59 балл беріледі);
7-9.Қаржылық көрсеткіштер: банктік шоты болса - 0,45 балл, жылжымайтын мүлкі болса - 0,35 балл, өмірін сақтандыру полюсі бар несие алушыларға- 0,19 балл беріледі.
Осы коэффициенттерді қолдана отырып, Д.Дюран «жақсы» және «жаман» клиенттер араларындағы шекараны анықтауға тырысқан. Несие алушы несиеқабілетті деп саналу үшін жинаған баллдарының сомасы - 1,25 баллдан жоғары болуы қажет. Ал, 1,25 баллдан төмен жинағандар несиеқабілетті, бірақ банк үшін тиімсіз (нежелательные) деп есептеледі.
Германия, Франция, АҚШ елдердегі коммерциялык банктердің қолданатын Скоринг жүйелерін салыстырайық, айта кететін жайт, бір елдегі

коммерциялық банктер жеке несие алушының несиеқабілеттілігін анықтау барысында әртүрлі әдістерді қолдануы мүмкін. Себебі, әрбір банк несиеқабілеттілікті анықтау жүйесін дайындау барысында мәмлелердің ерекше шарттарына, банк приоритетімен, мамандануына, банктің нарықтағы орнына, бәсеке деңгейіне және тағы басқа жағдайларға сүйенеді.
А. Неміс банктерінің «Скоринг-формуляры».
1.
Клиенттіц царжылыцмүмкіншіліктері:
· Басқа банктерден жағымсыз ақпараттардың түспеуі - 20 балл;
· Қарызды қайтару мүмкіншілігіне байланысты: егер 60%-ға дейін - 0
балл, 80%-ға дейін - 10 балл, 100%-ға дейін - 20 балл;
· Қамтамасыз етуге байланысты: қарыздың 25%-ын жабатын болса -
1 балл, 50%-ға дейін - 4 балл, 75%-ға дейін - 7 балл, 100%-ға дейін
- 20 балл;
· Банктердегі салымдар сияқты меншіктері бар болған жағдайда - 10
балл беріледі;
· Өткен уақытта алған несиелеріне байланысты: несиені қолданбаған
жағдайда - 5 балл, несие келісім шартын бүзса, қайтару мерзімінен
кешіктірген болса 0 балл, несиені уақтылы қайтарса - 15 балл.
2.
Біліктілікке (квалификация) байланысты:  егер несие алушының
біліктілігі болмаса - 0 балл, көмекші персонал болса - 2 балл, маман - 7
балл, қызметкер - 9 балл, зейнеткер - 13 балл.
Материалдық қамтамасыз ету жағынан банктің қарастыратын әлеуметтік топтарына келетін болсақ: маман ретінде Германдық банктер -материалдық өндіріс саласындағы қызметкерлерді, көмекші персонал ретінде - қызмет көрсету саласындағы қызметкерлерді қарастырады. Қоғамды осындай схема бойынша бөлу Германияның көптеген банктерімен қолдануда. Ал АҚШ банктері болса, қоғамды тереңірек, яғни несие алушының кәсібіне байланысты бөлуді қолдануда. Ал зейнеткерлерге жоғары балл берілу себебі, Батыс елдердегі әлеуметтік қамтамасыз ету жүйесінің жоғары дәрежесімен түсіндіріледі. Әдетте, зейнеткерлердің
қаражаттары жеткілікті болғандықтан, оларды камтамасыз етілген несие алушылар қатарына қосады.
3. Соңғы жұмыс берушідегі еңбек ету мерзіміне байланысты:    \
жылға дейін - 0 балл, 2 жылға дейін - 3 балл, 3 жылға дейін - 5 балл, 5 жылға
дейін 8 балл, 5 жылдан жоғары - 12 балл, зейнеткерлер - 0 балл.
4. Қызмет ету саласына байланысты: мемлекеттік қызметкер болса
- 10 балл, басқа сала қызметкері болған жағдайда - 6 балл, зейнеткерлерге -
0 балл беріледі.
Қызмет ету саласы бойынша бағалау «біліктілік» бойынша бағалауға қарағанда еңбекпен қамтамасыз етілу жағынан ерекшеленеді. Бұл жағынан Германиядағы мемлекеттік қызметкерлердің рейтінгісі жоғары, себебі олардың әлеуметтік қорғалуы, яғни жұмыс орнынан босатылған жағдайда төлем қабілетіне байланысты тәуекелдер төмен болады.
5. Жасына байланысты: 20 жасқа дейін - 0 балл, 25 жасқа дейін - 2
балл, 30 жас - 4 балл, 35 жас - 8 балл, 50 жас - 9 балл, 60 жас - 11 балл, 60
жастан жоғары — 16 балл.
6. Жанұя жагдайына байланысты: басы бос болса 8 балл, үйленген
болса - 14 балл, айырылысқан болса - 8 балл, түл ер болса (вдовец) - 8 балл.
7. Тұрғылықты жеріне байланысты: өз баспанасы болса — 10 балл,
не пэтерді, не үйді жалдап түратын болса - 5 балл, өз баспанасы мүлдем
болмаса - 0 балл беріледі.
8.
Асырауындагы адамдар (иждивенцы) санына байланысты: егер
ондайлар жоқ болса - 10 балл, біреу болса - 7 балл, екеу болса - 5 балл,
үшеу болса - 2 балл, үшеуден жоғары болса - 0 балл.
Банктің шешімі былай анықталады: егер несие алушы 80 бал жинайтын болса, несие беру туралы шешімді несиелік қызметкерлердің өзі қабылдай алады. Ал егер несие алушы 61-80 балл жинаса, несие беру туралы шешімді қабылдау үшін жоғары лауазымды тұлғаның келісімі қажет. Ал егер несие алушы 60 баллдан төмен жинайтын болса, несие бермеу туралы шешім қабылданады.

Б. Францияда қолданылатын «Скоринг» жүйесі.
Францияда жеке түлғалардың несиелік қабілетін бағалау - скоринг жүйесі — үш бөлімнен түрады: несие туралы; клиент туралы, клиенттің қаржылық жағдайы туралы мәліметтер.
Бірінші бөлімге несие беруші қызметкер туралы мәліметтер, клиенттің досьесінің номері, агенттіктің атауы, несиенің түрі мен соммасы, оны өтеу мерзімділігі, сақтандыру төлемдерінсіз проценттік ставкалары, қарызды беру күні, оны қайтару үшін клиенттің таңдаған күні мен айы, сақтандырудың қажеттілігі жайлы туатын сұрақтарға жауаптар, сақтандыру төлемімен немесе сақтандыру төлемінсіз ай сайынғы қарызды өтеудің абсолютті өлшемі, банкке төленетін сақтандыру төлемдері мен пайыздардың жалпы соммасы туралы мәліметтер енгізіледі.
Екінші бөлімге клиенттің мамандығы, оның белгілі бір әлеуметтік топқа жатуы, клиентке жұмыс беруші туралы, таза жылдық табысы, жылдық шығындар, еңбек стажы туралы мәліметтер жазылады.
Үшінші бөлім табыс пен шығыстардың қатынасынан, жинақ және ағымдағы шоттардағы қалдықтар туралы мәліметтерден түрады.
Осы аталған мэліметтерді енгізу негізінде банк қызметкері несис беруге болатыны туралы қорытынды алады. Ал, керісінше (теріс) жауап болған жағдайда, қарыз беру мүмкіншілігін қосымша қарастыру үшін, банк агенттігі клиентті өз дирекциясына жібереді.
Креди Агриколь банкісінің несие алушысы рейтингісі.
Бұл банкте жеке тұлғаларға төмендегідей мазмұнды анкетаны толтыру үсынылады:
· Несиенің мақсаты: несие ақшалай түрде берілсе   0 баллдан басталып,
автокөлік алғанда 100 баллға дейін беріледі.

· Несие алушының мәмлені қаржыландыруға қатысуы: қолма-қол ақша
түрінде 10%-дан төмен - 0 балл, 10%-дан 45%-ға дейін - 30 балл,
45%-дан жоғары төленген жағдайда - 50 балл беріледі.
· Жанұя жағдайы: ажырасқандарға - 0 баллдан бастап, жанұясы мен
үш баласы барларға - 60 балға дейін беріледі.
· Жасы: 25 жасқа дейінгілерге 0 баллдан бастап, 60 жастан асқандарға
100 баллға дейін беріледі.
· Мамандағы:      студенттерге      0      балдан      бастап,      мемлекетгік
қызметкерлерге 100 баллға дейін береді.
· Жұмыс   бастылық   (занятость):   стажы   бір   жылға   дейінгілерге   0
баллдан бастап,  стажы төрт жылдан асқандарға   100 балға дейін
берілуі мүмкін.
· Таза жылдық табысы: 60 мың франкке дейін 0 балл және 160 мың
франктен жоғары табыстыларға 100 баллға дейін береді.
· Жылжымайтын мүлікті иеленуіне байланысты: пәтерді жалдайтын
болса 0 балл, ал өз меншігіндегі үйі болса 80 балл.
· Несиенің мерзімі бойынша: бір жылға дейін мерзімдегі несиелер ~
140 балл, екі жылдан жоғары мерзімдегі несиелер 0 -балл.
· Банктік шоттағы қалдық сомасы бойынша: егер қалдық бес мың
франктен төмен болса — 0 балл, елу мың франктен жоғары қалдық
үшін - 150 балл беріледі.

Егер несие алушы 510 баллдан жоғары жинайтын болса, несие беру шешімі қабылданады.  380-510 балл жинаған несие алушылардың несие
[Келісім  шарттары   қайта  қаралады  (сомасы,   несие   мерзімі,   гарантиясы
өзгертілуі мүмкін). Егер несие алушы рейтингісі 380 баллдан төмен болса, [банк несие беруден бас тартады.
В. Американдық банкте несие алушының несие қабілеттілігін
анықтау. 1.Кәсіп түрі (род занятий):
· Бизнесмен, дәрігер, мұғалім - 7 балл,
· ғалым, фермер, мекеме жұмысшысы - 5 балл,
· Медбике (медсестра), білікті қызметкер, журналист - 5 балл,
· Әскери қызметкер - 4 балл,
· Шаштараз, сыпырынды жинаушы (уборщик мусора) - 3 балл,
· Жүк тиеуші, гараж қызметкері - 2 балл,
· Суретші, музыкант - 1 балл,
· Коммивояжер, таксист - 0 балл.
2.
Жұмыс істеу стажы:
· Несие алу уақытындағы жұмыста екі жылдан астам жұмыс істесе — 2
балл,
· Осы уақыттағы орнында жеті жылдан астам уақыт жұмыс істесе — 5
балл,
· Өткен жүмыс орнында он жылдан аз уақыт жұмыс істесе — 5 балл,
3.
Пәтер үй жағдайлары (жилищные условия):
· Өз үйі болса  5 балл,
· Пэтерді немесе тұрғын үйді жалға алатын болса - 3 балл,
· Ата-анасымен бірге түрса - 3 балл,
· Бір немесе бірнеше бөлмені, трейлерді жалға алатын болса 0 балл.
4.
Берілген жерде тұруына байланысты:
· Бес жылдан артық уағыт тұрған болса - 3 балл;
· Екі жылдан бес жылға дейін - 2 балл;
· Екі жылға дейін — 1 балл.
5.
Жанұя жағдайына байланысты:
· Үйленген; түл ер болса - 5 балл;
· Жалғыз әйел - 5 балл;
· Жалғыз ер адам болса - 3 балл;
· Айырылысқан әйел - 2 балл;
· Айырылысқан ер адам - 0 балл.
6.
Апталық ақысына байланысты:
· 200 АҚШ долларынан жоғары болса 5 балл;

· 101 АҚШ долларынан 200 АҚШ долларына дейін - 4 балл;
· 91 АҚШ долларынан 100 АҚШ долларына дейін - 3 балл;
· 76 АҚШ долларынан 90 АҚШ долларына дейін - 2 балл;


· 61 АҚШ долларынан 75 АҚШ долларына - 1 балл;
· 61 АҚШ долларынан төмен -0 балл;
7.
Банктік шоттың болуына байланысты:
· Ағымдағы және жинақтаушы шоттар - 6 балл;
· Жинақтаушы шоттар - 3 балл;
· Ағымдағы шоттар - 2 балл;
8.
Несиелік сипаттамасына байланысты:
· Бензинге берілген екі несиелік карточкалары - 4 балл;
· Дүкендердің екі несиелік карточкалары - 2 балл;
· Бір қаржылық фирманың сипаттамасы (рекомендация) - 2 балл;
· Бір зергерлік дүкеннің сипаттамасы - 2 балл;
· Екі қаржылық фирманың сипаттамасы - 4 балл;
· Екі зергерлік дүкеннің сипаттамасы — 4 балл.
Осындай әдіспен несие алушының несиеқабілеттілігін анықтау барысында 30 балл жиналатын болса, АҚШ банкирлері несие беру өте тәуекел деп есептейді. Ал егер баллдар сомасы 13-тен аз болса, несие бермеу шешімі автоматты түрде қабылданады.
АҚШ-та жеке тұлғалардың несиелік қабілетін бағалау дүкендердеи несиеге алған тауарларымен байланысты клиенттің несиелік тарихын зерттеуге негізделеді. Қарыз беру өтінішіндегі бар мәліметтер де банкпен есепке алынады. Оларға: аты-жөні, мекен-жайы және элеуметтік қамсыздандыру номері жатады. Осы аталған негізгі үш мәлімет бойынша несие карточкаларын шығарушы банктерден, ұйымдардан және үй иелерінен клиенттің төлемсіздік болған жағдайлар туралы мағлұмат жиналады. Банк төлемсіздік болған қарыз мөлшерін және қарыз санын, оны өтеу мерзімін және өтеу әдісін қарастырып, клиенттің несиелік тарихын қалыптастырады.
Американдық банктермен жеке тұлғалардың несиелік қабілетін бағалауға тек клиенттің несиелік тарихын зерттеумен шектелмейді, сонымен қатар мынадай көрсеткіштер де қарастырылады: қарыз бен табыстың
қатынасы, табыстың тұрақтылығы және бір жұмыс орнында қызмет ету ұзақтығы, капитал мөлшері.
Клиенттің несиелік қабілеттілігін талдаудың негізгі мақсаты оның өткен кездегі, қазіргі кездегі, болашақтағы қаржылық жағдайын нақты бағалау үшін қажетті мәліметтерді алу үшін керек. Өткен кездегі жәнс қазіргі кездегі қызметін бағалау болашақты болжау үшін қажет. Бірақ клиенттің несиелік келісім шарт бойынша қарызды қайтаруға дайындығы жэне қабілеттілігі туралы банктің сенім дәрежесі әртүрлі факторларға байланысты болды.
Несиелеу процесі келісілген мерзімде қарызды қайтармаумен байланысты көптеген және көпжақты факторларға тәуелді. Экономикалық циклдің ауытқулары клиенттің табысына, тұтынушылардың және іскерлік әлем көңіл-күйіне әсер етеді. Кейбір тәуекелдер түсіндіруге келе бермейтін субъективті жағдайлардан туындайды.
Банк несие бере отырып, қарызды өтемеуге әкелетін факторларды зерттеуі қажет. Бұдан клиенттің несиелік келісім шарт бойынша қарызды қайтаруға дайындығы және қабілеттілігіне деген банктің сенім дәрежесі тәуелді.
Жалпы клиенттің қаржылық жағдайын талдаудың көптеген әдістері бар. АҚШ-тың банктік жүйесінде «алты «Си» ережесі» қолданылады. Бүл ереже көрсеткіштеріне:
1) Character - қарыз алушы сипаттамасы
2) Capacity - қабілеттілік
3) Cash - ақша каражаттары
4) Collateral - ақша қаражаттары
5) Conditions - жағдай
6) Control - бағылау
1. Қарыз алушының сипаттамасы. Несиелік инспектордың несие алушының несиені мақсатты жұмсайтыны және қайтаратындығы туралы күмәні болмауы керек. Егер инспектордың сұралып отырған несиенің
жұмсалу мақсатын түсінбеуі орын алса, бұл мәселе нақтыланып, қарастырылуы қажет. Бұл жағдайда да несиелік инспектор клиенттің алған несиесіне жауапты қарайтынын, қойылған сүрақтарға шынайы жауап беретін және несие бойынша міндеттемелерін қайтаруға бар күш-қуатын салуға дайын екенін анықтауы қажет. Клиенттің жауапкершілігін, шынайылығын, барлық міндеттемелерін жабу ниетін несиелік инспекторлар қарыз алушының сипаты деп атайды.
Егер несиелік инспектордың клиенттің барлық документтердің қарастырғаннан кейін, сүхбаттан кейін күмәні қалатын болса, несие алушыға несие берілмеуі қажет, себебі, кейін банк өтелуі күмәнді мәселелі несиемен кездесуі ықтимал.
2.
Қаржыларды қарызға алу қабілеті. Несиелік инспекторлар несие
алушының несиелік арыз беруге және несиелік келісім шартқа қол қоюға
құқы  бар  екеніне  көз  жеткізуі  керек.   Осыны  қаржыларды  қарызға алу
қабілеті деп атайды. Мысалы, АҚШ-тың көптеген штаттарында, Ресейдің
аймақтарында кәмелеттік жасқа толмағандар (18 және 21 жасқа толмағандар)
несиелік шарттар бойынша жауап бере алмайды. Сондықтан банк несие
сомасын өндіріп алу кезінде қиындықтарға кездеседі.
Несие инспекторы несие алуға келген басшылардың немесе компаниялардың өкілетті тұлғаларының компания атынан (банк) несиелік келісім шартқа қол қоюға және несие алу туралы келіссөз жүргізуге құрылтайшылар құжаттарымен, директорлар кеңесімен берілген құзыры бар екеніне көзі жетуі қажет. Несиелік инспектор несиелік келісім шартқа қол қоюға құзыры (упономоченный) бар тұлғаларды анықтау үшін, фирманың құрылтайшылар шарттарымен және жарғымен танысуы керек.
3.
Ақша   қаражаттары.   Несиелік   өтінішті   қарастырғанда   қарыз
алушының несиені өтеу қабілеті анықталады. Жалпы қарыз алушы үшін
несиені өтеудің үш көзі бар:
а)
қолма-қол ақша ағыны
б)
активтерді сату және жою (ликвидация)

в) қаржыларды тарту
Аталған қайнар көздердің кез-келгені несиені өтеуге қажетті қаржылардың қалдық соммаларын қамтамасыз ете алады. Бірақ банктер үшін ең тиімдісі қолма-қол ақша ағыны болып табылады. Себебі активтерді сату барысында қарыз алушының балансы бұзылып ал қаржыларды тарту банктің кредитор позициясын нашарлатуы мүмкін. Қолма-қол ақша ағынының жетіспеушілігі фирманың қаржылық жағдайының және кредиторлармен қатынасының нашарлауының бірден-бір көрсеткіші. Бухгалтерлік есеп тұрғысынан қарасақ:
қолма-қол ақша ағыны = Таза пайда + Амортизация
+Кредиторлық қарыздардың көбеюі -Дебиторлық қарыздардың және тауарлы-материалдық қорлардың көбеюі/
Бұл формуланың артықшылықтарының бірі оларды банктің несиелік инспекторы клиенттің менеджерлер біліктілігі мен дәрежесін, клиент қызмет ететін нарықтың жағдайын анықтауға мүмкіндік береді.
4. Қамтамасыз ету. Несиелік инспектор несие алушының берілген
несиені  қамтамасыз  ететін  жеткілікті  капиталы  немесе  сапалы активтері
туралы   мәліметтердің   шынайы   екенін   анықтауы   қажет.   Ол   мынадай
сипаттамаларға:   қарыз   алушының  активтерінің  жағдайы   мен  құрамына,
жұмыс істеу мерзіміне көп көңіл бөлуі керек. Егер клиенттің активтері -
ескірген құрал жабдықтар мен технологиялар болса, несиені қамтамасыз
етудегі құндылығы шамалы. Себебі, егер қарыз алушының міндеттемелері
бойынша жауап беруге табысы жетпей қалса, бұндай активтерді қолма-қол
қаржыларға айналдыру қиынға түседі.
5. Жағдайлар.  Несиелік инспектор қарыз алушының және сәйкес
саланың экономикалық жағдайын, сонымен қатар экономикалық және басқа
да өзгерістердің несиені қайтаруға әсерін зерттеп отыруы керек. Құжаттар
бойынша несие қамтамасыз етілу жағынан сенімді болып көрінуі мүмкін.

Алайда, инфляцияға байланысты проценттік ставкалардың экономикалық жағдайларға сәйкес өсуіне немесе азаюна байланысты сату көлемінің немесе табыстың азаюы сенімділікке әсер етеді. Саланың экономикалық жағдайын анықтау үшін көптеген банктер мәліметтер базасы бар информациялық орталыктар құрады. Қарыз алушы істейтін сала бойынша информациялық мәліметтерді және жүргізілген зерттеулердің қорытынды құжаттарын жинайды.
6. Бағылау. Қарыз алушының несиелік қабілеттілігін бағалаудың соңғы факторы бағылау болып табылады. Ол мынадай сұраққа жауап іздейді: қарыз алушының қызметіне және оның несиелік қабілеттілігіне жаңа заңдардың, құқықтық, экономикалық, саяси өзгерістердің әсері қандай болады?
АҚШ банктік жүйесімен қолданылатын «Алты «Си» ережесі» деп аталатын, көрсеткіштердің схемасы, қарыз алушылардың несиелік қабілеттілігін бағалау әдістерінің бірі ғана.
Кесте 2 - Несиелеудің негізгі алты принципі («Алты «Си» ережесі»)4
Қарыз алушы сипаттаімасы
Қабілеттілік
Ақша қаражаттары
Қамтамасыз

Клиенттің несиелік тарихы
Осы клиентпен байланысты басқа банктердің тэжірибелері
Несиенің мақсаты, болжам жасаудағы клиенттің тәжірибесі
Несие   рейтингісі,   сұралынып   отырған   несие   бойынша  берілетін
кепілдер мен қол қоюга құқықтары бар тулгалардың бар болуы
Клиенттің және кепілдемелердің шынайылығы
Жарғының, қарыз алушының құқықтық статусы туралы шешімдердің
жэне басқа құжаттардың көшірмелері
құқықтық статустың тарихының сипаттамасы;
Клиенттің   жүзеге   асыратын   операциялары,   шыгаратын   өнімдері,
негізгі жабдықтаушылары мен өнімді тутынушылары

Пайда, дивиденттер және сату көлемі
Өтімді    резервтердің    болуы    жэне     жоспарланатын    қолма-қол
ақшалардың жоғарғы шегінің жеткіліктілігі
Дебиторлық    жэне    кредиторлық    қарыздардың    өтеу    мерзімдері,
тауарлы-материалды қорлардың айналымдылығы
Капиталдың құрлымы
Шығындарды бағылау, оларды жабу көрсеткіштері
Акция бағаларының динамикасы, басқару сипаты
Аудиторлық корытындының мазмұны
Бухгалтерлік есептегі соңгы өзгерістер      

Активтердің қызмет ету мерзімі және оларга меншік қуқы
ету
Жағдайлар
Бағылау

Активтердің моральдык тозу ықтималдығы
Олардың қалдык құны
Активтер бойынша мамандандыру дәрежесі
Лизинг бойынша міндеттемелер және кепілдер
Клиентті   сақтандыру,   банктің   кредитор   ретіндегі   позициялары,
болашақта қаржыландыруды қажет ету мүмкіндігі

Саладағы клиенттің жағдайы
Клиент қызметінің нэтижелерін осы саладағы басқа фирма қызмет
Нәтижелерімен салыстыру
Технологияның өзгеруіне жэне іскерлік циклдің алмасуына клиенттің
Және саланың сезімталдығы, өнімнің бәсекелестік дәрежесі
Жұмысшы күні нарығында жағдай
Клиенттің қолма-қол ақша ағынына және балансына инфляцияның
әсері ұзақ мерзімді салалық болжамдар
Сыртқы ортамен байланысты факторлар, құқықтық, саяси факторлар
Несие сапасы  жэне сипаттамасына байланысты ережелер, банктік
қызметке сәйкес заңдар
Бағылаушыларға кажет құжаттар
Несие алу бойынша құжаттардың дұрыс құрастырылуы жэне қарызды
мойындайтындығы туралы кол қойылған құжаттар
Банктің несие саясатына несие өтінішінің қайшы келмеуі
Несиені     өтеу    процесіне    әсер    ететін    факторларлар    туралы
экономистердің, саяси эксперттердің мәліметтері

АҚШ банкирлерінің көзғарасы бойынша, несиенің сипаттамасын анықтау маңызды болғанымен, өте қиын. Банк экономисті несие алушының несиені өтеуге байланысты тілегі мен мүмкіншіліктерін анықтау керек, ал ол үшін қажет ақпараттар тек несие беру туралы арыздағы, несие алушы анкетасындағы жэне клиент досьесіндегі мәліметтер бар. Егер несие алушы банктің тұрақты клиенті болса, банк пен несие алушы арасындағы қатынастар тарихын қарастыруға болады.
Жеке клиенттің капиталын бағалау тұрмыс-жағдайын анықтауға жатады. Ол несие алушының басқа міндеттемелері мен күнделікті шығындарын көрсетеді. Барлық дерлік тұтыну несиелері бойынша төлемдер несие алушының табысынан жүргізіледі. Сондықтан банк қарыз алушының несиені қайтаратын қаражаттарының жеткіліктілігін тексереді. Яғни, барлық шығындардан, төлемдерді төлегеннен кейінгі соманы несие бойынша периодты түрде төленетін және пайыздарды қосқандағы соманы салыстырады.
Тұлыну несиелері бойынша несиелік тәуекелді өтеудің адекватты мөлшерін анықтау барысында батыс банктері несиені өтеу үшін төлемдердің клиенттердің табысына қарағандығы минималды мөлшерін және максималды рұқсат етілетін қарыз мөлшерін сипаттайтын арнайы коэфициенттерді және көрсеткіштерді есептейді:
К*=Несиені өтеудегі төлемдердің минималды мөлшері/Клиенттің
табыстары К**=Несие бойынша мүмкін қарыздардың мөлшері/Клиенттің
табыстары
Бұл коэфициенттерді есептегенде банкир: несие алушының нақты табысының несие қарызында көрсетілген табысына сәйкес келуін; табыс көздерінің тұрақтылығын; және егер бизнестің осы саладағы бәсекелестік деңгейі, іскерлік активтілігі төмендеген жағдайда несиені уақтылы қайтару шарттарын анықтайды.
Жоғарыда айтып кеткендей, әр елдің әр банкісі жеке несис алушылардың несиеқабілеттілігін әртүрлі әдіспен анықтайды. Бірақ, барлық банктер ең сенімді несие алушы жанұясы, тұрақты табысы, тұрғылықты үйі, алған несиені қамтамасыз етуге жеткілікті меншігі бар азаматтар екенін бір ауыздан айтуда.
Қорытынды
Жоғарыда айтып кеткеніміздей ипотекалық несие халықтың тұрғын үйге деген қажеттіліктерін қанағаттандыру құралы болып саналады. Ипотекалық несие көптеген елдер экономикасында үлкен роль атқарады.
Әр елдегі ипотекалық несиені реттейтін заңдар әртүрлі. Бірақ, олардың мақсаты бір: клиенттердің тұрғын үйге деген қажеттіліктерін қанағаттандыру үшін берілетін несиелер көлемінің жеткілікті болуын бақылау.
Ипотекалық несиенің дамуы Қазақстанда қарқынды түрде, бірақ салыстырмалы түрде баяу дамуда. Оның басты себебі, халықтың көп бөлігінің тұрақты табысының болмауының нәтижесінде, төлем қабілетті төмен сұраныстың болуында. Сонымен қатар екінші деңгейдегі банктерде ұзақ мерзімді және арзан қаржылардың болмауы да ипотекалық несиелердің санының өсуіне кедергі болып отыр. Бұл жағдайда, ипотекалық жүйеге бағалы қағаздар нарығынан ұзақ мерзімді инвестициялар тарту есебінен, екінші деңгейдегі банктерді қайта қаржыландыру механизмімен ипотекалық несиелердің екінші нарығын құру үлкен роль атқаруы қажет.
Қазақстан Республикасында тұрғын үй салуды дамыту мақсатымен институционалдық өзгерістер егемендік алғаннан бері жүргізілуде. Өкіметпен мемлекеттік тұрғын үй-құрылыс банкісі құрылған болатын. Ол халыққа 30 жылға, 5% ставкамен ипотекалық несиелер беріп отырған. Бүл жеңілдіктердің болуы несиелеу бюджет есебінен жүргізілуімен байланысты. Бұл банктің қайта құрылуына байланысты ипотекалық несиелерді арзандатуға бюджеттік субсидияларды бөлу тек Астана мен Алматы қалаларында тұрғын үй салу қалалық бағдарламасында бар.
Бүгінгі таңда үй сатып алу жэне коммерциялық жылжымайтын мүлікті сатып алуға ипотекалық несие кез-келген екінші деңгейдегі ірі банктермен, банктік операциялардың белгілі бір түрімен айналысатын ұйымдармен беріледі. Сөйтіп, Қазақстанда ипотекалық несиенің алғашқы нарығы қалыптасты деуге болады.

Өкімет ипотекалық жүйенің Малазиялық моделін қолдануды дұрыс деп шешкен. Осы моделге сәйкес Қазақстан Республикасының Ұлттық банкі ЖАҚ «Қазақстандық ипотекалық компанияны» құрды. Оның қызметіне қарыз алушыға деген талаптарды алу жолымен, екінші деңгейдегі банктерді қайта қаржыландыру және ипотекалық бағалы қағаздарды шығару жатады.
Сонымен қатар біз американдық моделді қолдануымыз да мүмкін. Яғни, ипотекалық несиені тек жылжымайтын мүлік сатып алуға ғана емес, сонымен қатар шағын және орта кәсіпкерлікті ұзақ мерзімді несиелейтін жеке меншік ипотекалық компаниялардың болуы.
Дамыған елдер тәжірибесі көрсеткендей ипотекалық жүйе жеке әлеуметтік базаның құрылуына әсер етеді, ал бұл база болса, ипотекалық жүйенің дамуын қамтамасыз етеді. Сонымен бірге, бүл база ипотекалық жүйенің айналымын екі есе көбейтуі мүмкін. Себебі, ипотекалық несиелеугс көптеген жеке және заңды тұлғалар қатысады.
Ипотекалық жүйе инвесторлардың қажет ететін сенімді қаржылық құралдарын қамтамасыз етуге, банктік секторды сауықтыруға, үлкен қаржы ресурстарын нақты секторға бағыттауға, ал жеке меншік иелеріне қосымша табыс алуға мүмкіндік береді.
Ресей мамандарының айтуынша, ойластырылып құрылған ипотекалық жүйе мемлекеттің стратегиялық мүмкіндігі болып табылады.
Қазіргі кезде коммерциялық банктер арасындағы бәсекелестікке байланысты несие алушыларды тарту мақсатында банктер проценттік ставкаларды мүмкін болғанша төмендетіп, несие мерзімін ұзартқан. Кейбір банктер несие алушының тұрақты табысына негізделіп несие беретін болса, келесі банктер несиені уақытылы қайтаруды қамтамасыз етуді негізге алады. Осы сияқты жағдайлар жеке тұлғаларға несие алу мүмкіншілігін көбейтті. Бірақ, жұмыссыздық, инфляция сияқты факторларға байланысты көптеген азаматтар несие алу мүмкіншілігін қарастырмауда. Сонымен қатар, көптеген 
азаматтар төлем қабілеті бола тұра банктің белгілі бір қызметтер мен тауарларға ипотекалық несие берілетінін білмеу себебінен,немесе банкке сенімсіздік білдіру себебінен, және берілетін несиелердің пайыздарын есептеу механизмін түсінбеу себебінен банкке бармауды қалайды. Сондықтан банктер тек жарнама беріп қана қоймай, осы мәселелер бойынша кеңес беретін түсіндірме бағдарламаларын немесе арнайы бөлімдер ашса дұрыс болар еді.
Пайдаланылған ғылыми әдебиеттер
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Приложение № 4
Отчст об оцснкс рсзультатов всроятности возврята кредита (результатах анлеррянтинга)
Информация о заемщике и о приобретаемой србственности
	ИФИО заемщика 
	

	ИФИО созаемщика 
	

	ИАдрес           приобретаемой • недвижимости 
	


Тип жилья:

собственность

место нахождения
І квартира
Іотдельный дом
) коттедж на несколько семей

d частная собственность

п в черте города
d за городом
п в центре города
	Велй приобретеиия недвижимости 
	Основные характериетйкй эісилья 

	ИІОсношюе мссто проживания 
	Цеиа продажи 
	-   t      . .   .   •   • 

	ИСдача п арсиду
1 
	Стоимость                      по предложению продавца 
	

	ВІпроживание родственников
1-      . 
	Оценочная         стоимость Центра по недвижимости 
	


2. Информация об условиях предоставления кредита
	Валюта кредита 
	Сумма платежа 
	Ставка по кредиту 
	Срок 

	Кумма кредита
1 
	Ежемесячный платеж 
	Ставка % 
	Срок (месяцев) 


3. Информация о проведении андеррайтинга
	ИО         эксперта          по Ідсррайтипгу 
	ФИО эксперта по оценке № лнцснзии 
	Наименование органюации по оценкс 

	
	
	


Совокупный ежемесячный доход
	ды дохода 
	Заемщик 
	Созаемщик 
	Наименование организации по оценке 

	жовной доход 
	
	
	

	Іугие доходы 
	
	
	

	лго 
	
	
	


Предполагаемые ежемесячные платежи:
атежи по жилищному кредиту
умма страховых взносов, в т.ч.: мущественное     страхование     и ахопапис жизни
~ ма имущество
иатежи за аренду зсмли



Плата
за
обслужипание

Другие расходы

техническое
Всего расходов по жильго
Платежи   по   другим   долговым обязательствам
Алимеиты
Всего:  сумма   псех  ежемесячных платежсй
4. Квалификационные соотношения
Основные жилищные расходы/доходы П/Д_
Сумма общих обязательств/доходы О/Д

Сумма кредита/Стоимость залога К/3
5. Комментарии по андеррайтингу
Выводы

.1     f
1 *
Приложеіше № 5

>\
ОТЧЕТ
о проверке состояния предполагаемого предмета залога *.
1    Основание проведения оценки:
2. Дата и время осмотра жилья оцешциком
3   Ипформация о засмщнкс и исдвижимости:
ФИО заемщика 

Адрес
приобретаемой
недвижимости
I ип жилья:
оквартира в мн/доме
d отдельный дом
d коттедж на несколько семей

собственность
D D
п частная собственность

место нахождения
d в черте города d в центре города о загородом
	Оценка состоянияіжилья                 ' •; 
	Основныё характериетики жилья     ; ;;; : D :: ; : ;; : 

	о хорошее состояние 
	Цена продажи 
	

	d удовлетворительное 
	Оценочная стоимость 
	

	d псудоплстворителыюе 
	Оценка        Центра        по псдиижимости               (при наличии таковой) 
	•/• :•.:. "•: \~ "•" . •'• 
 


4.
Описать выбранную методику оценки:
5.
Псречень   использованных   при   проведении   оценки   данных   с   указанием
источников их получения:
6.
Принятые при оценке допущения и ограничивающие условия:
Выводы о состоянии предполагаемого предмета залога / предмета залога
Оценщик (реквизиты)
* Форма даніюго отчета используется    при    оценке предмета залога; в этом случае наименование отчета: «Отчет о проверке состояния предмета залога».
ФИЛИАЛ «СТАРАЯ ПЛОЩАДЬ»   АО «БАНК «КАСПИИСКИЙ»
Протокол заседания Кредитного комитета от 15 нюля 2005 года
Присутствовали:
Председатель комитета:

Директор филиала

Кумакбаев А.Б.
Члены комитета:
Замёсгитель директора
Базылов С.К.
Начальник отдела кредитования МСБ
Сейсенов К.Д.
Начальник отдела потребительского кредитования
Костин А.С.
Секретарь
кредитного комитёта
Специалист Бэк-офиса
Гаспарьян Д.В.
Ловестка дня:
Рассмотрение заявления Увалиханова Ерлана Асеновича о предоставлении займа в размере 4 207 940 KZT (четыре миллиона Двёсти семь тысяч девятьсот сорок тенге 00 тиын) со ставкой вознаграждения банка из расчета 22% (Двадцать два процента) годовых сроком на 60 (шестьдесят) месяцев, под залог автомобиля марки Toyota Land Cruiser Prado, 2004 г.в., находящейся no адресу: г. Алматы, м-н Таугуль-1, д.90, кв 31.
Докладчик: Шаймахәнов А. У.
Кредитный комитет ФИЛИАЛА «Старая Плоицадь» АО «Банк «Каспийский» РЕІІІИЛ:
1.    Предоставить Увалиханову Ерлану Асеновичу единовременный заем на следующих условиях:
•
Размер займа 4 072 000 KZT (Четыре миллиоиа семьдесят две тысячи тенге 00 тиын);
«
Срок кредитования: 60 (Шестьдесят) месяцев
· Цельзайма: Приобретение автомобиля;

· Ставка вознаграждения: 22% (Двадцать два процента) годовых;
· График погәшения: аннуитетные ежемесячные выплаты
· Сграхование гвтомобйля 3,5% от залоговой стоимости
Обеслеченйё: Автомобиль марки Toyota Land Cruiser Prado, 2004 г.в., находящейся no адресу: г. Алматы, Ауэзовский р-н, м-н Таугуль-1, д.90, кв 31., принадлежащий на праве собственности Увалиханову Ерлану Асеновичу (Рыночная стоимость 6 1O8 300 KZT, залоговәя стоимость 4 275 81O KZT).
2.    Контроль над исполнением настоящего решения возложить на специалиста отдела потребительского кредитования филиала «Старая Площадь» АО «Банк «Каспийский» Шаймаханова А. У.
[image: image2.png]



Директор филиала
Начальник отдела Потребительского кредитовәния
Специалист Бэк-офиса
Председатель комитета: Члены комитета: Заместитель директора
Начальник отдела кредитования МСБ
Секретарь кредитного комитета

Кумакбаев А.Б. Базылов С.К.
Сейсенов К.Д. Костин А.С.
Гаспарьян Д.в.
ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
ПО ЗАЙМУ
200
ГОДА.
1.    Информация о Заемщике:
	Ф.И.О. 
	

	Дата и место рождения 
	

	Удостоверение личности 
	

	РНН 
	

	Адрес прописки 
	

	Дцрес проживания 
	

	Место работы 
	

	Контактные телефоны 
	

	Семейное положение, состав семьи 
	

	Репутация и состояние здоровья 
	Репутация      отличная,      здоровье      хороше дееспособен. 


Единовременный заем;

KZT (
) тенге;

 (
) месяцев;
Потребительские (неотложные) нужды;

% (
процентов) годовых.
2.    Запрашиваемые условия предоставления займа:
Вид кредита:
Размер кредита:


Срок кредитования: Цель займа:
Ставка вознаграждения:
3.
Кредитная история Заемщика
По имеющимся сведениям не имеет.
4.
Доходы и расходы Заемщика
TOO
TOO
Г-н
работает    в
в    должности

«
» занимается грузолеревозками сыпучих строительных материалов по городу Астана
и  Акмолинской   области.   Срөднемесячная  заработная  плата  г-на
..__ составляет
порядка        

KZT    (
        
         _   
     __    )    тенге.    Дополнительных    доходов    г-м



-   не   имеет.   Платежи   по   возврату  займа   и   выплате   процентов  за   первый   месяц
кредитования составят
KZT (
      
       _       

._) тенге. Чистый доход заемщика
за    вычетом    выплаты    основного   долга    и    вознаграждения    по   кредиту   составит   

 ___    KZ7
(
) тенге.
Заемщик несет следующие основные ежемесячные расходы:
· Коммунальные платежи -
тенге;
· Услуги связи -
тенге;
· Питание -
тенге;
· Одежда -         
тенге;
· Прочие расходы (ІЬ% от всех расходов) -
тенге;
· Итого -     
    __ тснге.
Следовательно,   доходы,   получаемые   г-ном   
        
        достаточны   для   возврата   кредитных
ресурсов, выплаты вознаграждения Банку, и обеспечения проживания заемщика.
5.    Обеспечение займа
В    обеспечение    займа    предлагается    принять    квартиру,    расположенную    по    адресу:    г.    Алматы,
__,      лринадлежащую     на      праве     собственности     г-ну .  Рыночная стоимость  квартиры, определенной в соответствии с Актом об оценке
недвижимости,   расположенной   по  адресу  г.   Алматы,
__
_ _       _._.....
.    .
.  ./
состаоляе'1
_..     KZT     (


)      генге,      залсловая
rionMOfib
составляет
К/!
('
) тенго.
Резюме
Доходы получаемые г-ном
являются достаточными для выплаты основного долга и
вознаграждения Банку, а так же для проживания семьи Заемщика, обеспечение обладает достаточной залоговой массой и хорошей ликвидностью.
На основании вышеизложенного считаю возможным удовлетворить ходатайство выдать ему кредит  на следующих условиях:

г-на
Вид кредита:
Размер кредита:
Срок крсдитования:
Цель займа:
Ставка вознаграждения:

Единовременный заем;

KZT (

..) тенге;

(
) месяцев;
Потребительские (неотложные) нужды;

% (
процентов) годовых.
Специалист no кредитным операциям Фронт-офиса
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ДОГОВОР БАНКОВСКОГО  ЗАЙМА№
г.

200   г.
«Банк»,    в

,и
лице
тексту
«Банк    «Каспийский»,    далее    по , действующего (-ей) на основании _
Акционерное    общество
далее  по  тексту  «Заемщик»,  в. лице
действующего (-ей) на основании
,
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор банковского займа (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:
СТАТЬЯ1. Определення.
1.1. Используемые в Договоре определения имеют следующие значения:
Обеспечение
способы обеспечения исполнения Заемщиком обязательств по Договору
(включая,   но   не   ограничиваясь,   указанные  в   Приложении  №  2   к
Договору). -
все вместе и каждый в отдельности;
Кредит
банковский заем, предоставляемый Заемщику по Договору.
СТАТЬЯ 2. Кредит.
. ( года.
200
2.1. Банк предоставляет Заемщику Кредит на сумму
, сроком с «
»
200_ года по «
»

2.2. За пользование Кредитом Заемщик обязуется вьшлатить Банку вознаграждение из расчета
20% (Двадцать) процентов годовых от суммы Кредита.
2.3. Предоставление Кредита осуществляется путем зачисления его суммы на текущий счет
Заемщика №
в
филиале Банка. Заемщик осзтдествляет возврат
Кредита, уплату вознаграждения путем перечисления денег Банку в сроки и размерах согласно Приложению № 1 к Договору.
Размер, порядок расчета вознаграждения, график платежей, сроки погашения могут изменяться по соглашению Сторон путем заключения дополнителъного соглашения к Договору.
СТАТЬЯ 3. Целсвое использование Кредита.
3.1. Кредит предоставляется Заемщику на следующие цели: приобретение недвижимого имущества со следующими характеристиками:
далее - «Жилье»).
ТАТҺЯ4. Права и обязанности Банка и Заемщика.
I. Банк вправе:
в безакцептном и бесспорном порядке изымать (списывать) в любой валюте все суммы просроченной задолженности Заемщика (включая, но не ограничиваясь, суммы: Кредита, вознаграждения, комиссий), неустойки (пени, штрафов), расходов и убытков, связанных с нарушением Заемщиком обязательств по Договору (в т.ч. расходов по нотариальному свидетельствованию верности копий Договора, прилагаемых к платежным документам Банка):
· путем   прямого   дебетования   банковских   счетов   Заемщика   в   Банке   на   основании
распоряжений    Банка    или    других    документов,    предусмогренных    действующим
законодательством     Республики     Казахстан     и/или     внутренними     нормативными
документами Банка, и/или
· путем предъявления к банковским счетам Заемщика, открытым в Банке и/или любых
других банках (организациях. осуществляющих отдельные виды банковских операций, и
иных кредитных организациях) на территории Республики Казахстан и за ее пределами.
иснолняемых в безакцептном иорядке нлатежиых требовашій-поручений (с приложением нотариально  заверенной   копин  Договора)  или   ишлх  документов,  необходідаых  для осуществления безакцеш ного и/или бесспорного изъятия (списания) денег. При достаточности денег на банковском счете Заемщика платежный документ Банка (в т.ч. платежное требование-поручение) должен бьггь исполнен на сумму денег, указанную в нем, а для изъятия (списания) всей суммы денег, указанной в платежном документе Банка - в случае недостаточности денег - храниться в Картотеке к банковскому счету Заемщика.
В случае безакцептного изъятия денег в иной (чем валюта Кредита) валюте конвертирование изъятых денег в валюту Кредита производится - по выбору Банка - по установленному Банком курсу продажи или покупки изъятой валюты или валюты Кредита и/или по устанавливаемому Банком курсу изъятой валюты к валюте Кредита, с взиманием из конвертируемых денег сумм комиссии за проведение конвертации, установленной тарифами Банка;
b) запрашивать и получать от Заемщика необходимую информацию и документы в указанный
Банком срок;
c) изменять условия Договора (в т.ч. ставку вознаграждения, валюту Кредита, сроки уплаты сумм
Кредита, вознаграждения) по истечении 20 (Двадцати) дней со дня направления Банком
уведомления в адрес Заемщика в случае если, по мнению Банка, имеет место неблагоприятное
для Банка изменение условий осуществления Банком своей деятельности [включая, но не
ограничиваясь, связанное: с изданием каких-либо актов законодательными и/или иными
государственными органами Республики Казахстан; с изменениями на денежном рьшке и/или
рынке капиталов; с изменениями ставки рефинансирования, курсов валют, показателей
инфляции, девальвации]. При этом комиссия за досрочное погашение Кредита (пп. а) п. 5,2.
Договора) не взимается по суммам задолженности, досрочно погашенным Заемщиком в
вышеуказанный срок;
d)
приостаповить или прекратить лредоставление Кредита (в том числе в случае если в
результате предоставления Кредита Банк нарушит любой из пруденциальных нормативов,
установленных Национальным Банком Республики Казахстан для банков второго уровня) без
предупреждения Заемщика.
4.2. Заемщик вправе:
a) досрочно погашать Банку суммы задолженности по Договору с уплатой вознаграждения за
фактическое время пользования Кредитом и штрафа за досрочное погашение Кредита (пп. «а»
п. 5.2. Договора) с письменным уведомлением Банка за 10 рабочих дней до даты досрочного
платежа.
b) производить уплату основного долга и вознаграждения за пользование Кредитом через любое
структурное подразделение Банка (Головной банк, филиалы, расчетно-кассовые отделы,
центры обслуживания населения) путем внесения наличных денег в кассу Банка либо путем
безналичных шіатежей с уплатой Банку причитающихся комиссий в соответствии с
утвержденными тарифами Банка
.3. Заемщик обязуется:
І незамедлительно извещать Банк в письменном виде: о возникновении обстоятельств, способных негативным образом повлиять на надлежащее исполнение Заемщиком обязательств по Договору и/или Заемщиком и/или третьими лицами, предоставившими Обеспечение, обязательств по договорам об Обеспечении, в т.ч. о предполагаемом изъятии (выкупе) для государственных нужд заложенного Банку имущества; о предполагаемой ликвидации или реорганизации Заемщика и/или третьих лиц, предоставивших Обеспечение; о наложении арестов на имущество Заемщика и/или его банковские счета в любых банках (организациях, осуществляющих отдельные виды банковских операций, и иных кредитных организациях); о разбирательствах в государственных, арбитражных, третейских судах с участием Заемщика; об оспаривании кем-либо действительности Договора и/или договора об Обеспечении; о любом изменении в составе имущества, переданного в залог по договору об Обеспечении, ухудшении или возникновении угрозы ухудшения такого имущества:
) производить после получения письменного согласия Банка: заключение с третьим лицом договора залога, договора займа (в т.ч. банковского займа); предоставление в пользу третьего лица гарантии, поручительства; а также приобретение акций или доли в уставном капитале юридического лица;
c)
незамедлительно извещать Банк в письмснном видс: об открытии Заемшиком банковскнх ^
счсюв в банках (органнзациях, осуществляющих отдслыше виды банковских оиераций, иі
иных кредитных организациях) на территории Республики Казахстан и за ее пределами (сі
сообщением номера такого счета и наименования банка); об изменении своих банковских*
реквизитов, местожительства;
d)
в указанный  Банком  срок:  надлежащим  образом  оформить  Обеспечение,  предоставляел
Заемщиком, и обеспечить надлежащее оформление Обеспечения, предоставляемого третьими лица
(включая вещных поручителей, гарантов, поручителей), а также предоставить устраивающее Ба
дополнительное обеспечение в случае определения Банком снижения стоимости предоставленш
Обеспечения.
e)
по требованию Банка застраховать в указанной Банком страховой компании риск не возврата
Кредита на срок, установленный Банком.
f)
в течение 2-х месяцев с момента заключения настоящего Договора получить одобрение Банка
на приобретение Жилья с характеристиками, указанными в пункте 3.1. настоящего Договора.
g)
осуществить досрочный возврат части Кредита на сумму разницы между суммой Кредита и
ценой приобретения Жилъя, указанного в пункте 3.1. настоящего Договора, в случае одобрения Банком приобретения вышеуказанного имущества по цене менее суммы Кредита, При этом Банк вправе в безакцептном порядке изъять деньги, размещенные в Баике на условпом банковском вкладе в обеспечение обязательств Заемщика по настоящему Договору, в счет исполнения обязательств Заемщика по досрочному возврату части Кредита.
СТАТЬЯ 5. Досрочное исполнение Заемщиком обязательств, комиссии н ответственность.
5.1.
Банк вправе: (і) отказатъся от исполнения Договора соответственно не предоставленной
части Кредита без предупреждения Заемщика, (іі) потребовать от Заемщика досрочно (в
течение 7 календарных дней с момента направления Банком письменного требования)
исполнить все обязательства по Договору и по иным сделкам, заключенньм между Банком и
Заемщиком, (ііі) обратить взыскание на Обеспечение в случае:
a) нарушения Заемщиком любого из обязательств по Договору и/или Заемщиком и/или
третьим лицом, предоставившим Обеспечение, по договору об Обеспечении; или
b) определения Банком наличия угрозы надлежащему исполнению Заемщиком обязательств
по Договору (включая, но не ограничиваясь: оспаривание кем-либо действительности
Договора и/или договора об Обеспечении; предполагаемую ликвидацию или
реорганизацюо третьего лица, предоставившего Обеспечение; предоставленные
Заемщиком Банку документы и/или информация не являются достоверными и/или
полными; наличие у Заемщика обязательств перед третьим лицом на значительную, по
мнению Банка, сумму).
5.2.
Заемщик обязуется:
a) уплатить Банку штраф за полное досрочное погашение Кредита в размере 0 % не позднее
чем в 10-тидневный срок с даты  досрочного погашения. При этом в случае досрочного
возврата части Кредита по основаниям, предусмотренным пп. «а» п.5.1. и пп."Р, а также
"g" п.4.3. настоящего Договора, ранее уплаченное Заемщиком в соответствии пп. "d" п.5.2
Договора вознаграждение не возвращается и взимается в качестве штрафа за досрочное
погашение части Кредита.
b) выплачивать Банку комиссию за пролонгацию срока Кредита (любой его части) в размере

% от пролонгируемой суммы не позднее, чем в 10 дневный срок с даты каждой
пролонгации;
c) выплатить Банку комиссию за организацию предоставления Кредита в размере 2500тенге
от суммы Кредита (п. 2.1. Договора) в однодневный срок с даты заключения Договора;
d) предварительно, не позднее дня получения Кредита выплатить Банку вознаграждение за
первые два календарных месяца, путем внесения денег на сберегательный счет, открытый
на основании договора условного банковского вклада, указанного в п.7.1. настоящего
Договора;
e)
выплатить   Банку   любую   иную   комиссию,   предусмотрснную   тарифами   Балка   н
однодневный срок с даты предъявления требования Банком.
В случае нарушения обязательства по возврату суммы Кредита и/или ушшге БОЗШІ раждения Заемщик выплачивает за каждый день просрочки штрафную неустойку (пеню) в размере 0,5 % процентов от суммы неуплаты и/или непогашенного займа.
Использованием права требования Банком неустойки считается письменное уведомление Банком Заемщика о начислении пени, с указанием суммы пени.
В случае нарушения Заемщиком любого из обязательств по Договору (за исключением обязательств по возврату Кредита и уплате вознаграждения), в т.ч. в случае нарушения Заемщиком и/или третьими лицами (включая вещных поручителей, гарантов, поручителей) обязательств по предоставлению Обеспечения (включая, но не ограничиваясь, случаи: уклонения от заключения и/или от проведения регистрации/перерегистрации и/или от оплаты расходов по проведению регистрации/перерегистрации договора о залоге имущества, от предоставления гарантии или поручительства), а также в случае нарушения Заемщиком обязательств по уплате Банку сумм комиссий, Заемщик вьшлачивает Банку неустойку (пеню) в размере 0,5 % от суммы Кредита (п. 2.1. Договора) за каждый день нарушения. Использованием права требования Банком неустойки (пени) считается письменное уведомление Банком Заемщика о начислении неустойки (пени), с указанием суммы неустойки (пени).
5.5. С даты превышения средневзвешенного курса тенге к доллару СІІІА, сложившегося по итогам утренней (основной) сессии ЗАО «Казахстанская фондовая биржа» - 143 тенге за один доллар США:
1)
Банк вправе по  своему усмотрению изменять (увеличивать) ставку  уилачиваемоі о
Заемпщком по Договору вознаграждения по истечении 10 (Десяти) дней со дня направления
Банком Заемщику соответствующего уведомления;
2)
Заемщик    вправе    досрочно    погашать    все    суммы    задолженности    в    порядке,
предусмотренном Договором, но без уплаты комиссии за досрочное погашение Кредита.
СТАТЬЯ 6 Заверения и гарантии
6.1. Заемщик заверяет и гарантирует Банку, что:
(a) Заемщик является физическим лицом, действующим по законодательству Республики
Казахстан.
(b) Заемщик обладает неограниченной правоспособностью по Договору.
(c) Заключение   и   исполнение   Договора   Заемщиком   не   противоречит   действующему
законодательству Республики Казахстан, а также заключенным им ранее сделкам.
(d) Заемщик гарантирует, что условия настоящего Договора, Договоров залога и других
договоров, заключаемых в рамках настоящего Договора, ему понятны, заблуждений, в том
числе и в мотивах сделок, не имеется, и сделки не являются для него кабальными.
(e) Отсутствуют существенные нарушения обязательств по сделкам, ранее заключенным
Заемщиком, в том числе и с третьими лицами.
(f) Заемщик не вовлечен в судебные разбирательства в качестве ответчика (соответчика).
(g) Заемщик не имеет задолженность по уплате налогов и пенсионных отчислений. Заемщик
после заключения Договора будет в срок и надлежащим образом оплачивать налоги и
иные обязательные платежи в бюджет и сумма непогашенной совокупной задолженности
Заемщика перед бюджетом в любой момент времени в период действия Договора не будет
превышать 20 (Двадцать) месячных расчетных показателей.
(һ) Отсутствуют обстоятельства, которые могут оказать существенный негативный эффект на финансовое положение Заемщика и возможность отвечать по своим обязательствам по Договору.
(і) Обеспечение, представленное (предоставляемое) Заемщиком и/или третьими лицами во исполнение обязательств Заемщика по Договору, существует в наличии и находится в надлежащем состоянии, оформлено в соответствии с требованиями законодательства и Банка и не имеется угрозы, утраты или уничтожения Обеспечения. Обязательства Заемщика и/или третьих лиц по Обеспечению (залоговым и другим договорам) исполняются надлежащим образом. Третьи лица, предоставившие Обеспечение, соответствуют гарантиям и заверениям.
предусмотренным подпунктам (1). (g), (h), (I) настояшего пункта.
6.2.    Все заверения и гарантии Заемщика, указанные в іпункте 6.1. Договора, считаются
повторяемыми на каждый день в течение всего срока действия Договора. В течение 3-х рабочих дней с даты наступления любого из указанных в настоящей ста обстоятельств Заемщик обязуется письменно уведомлять об этом Банк.
СТАТЬЯ 7. Обеспечение исполнения обязательств
7.1. Обеспечением исполнения/надлежащего исполнения Заемщиком обязательств по настоящему Договору является:
- залог денег в сумме
(

), размещенных на
счете условного банковского вклада в соответствии с Договором условного банковского
вклада №
от «
»
200 _ года и предоставленных в залог по
Договору залога №
от «
»
200 _ года, заключенному между
_, расположенного no адресу:
.    Банком и Заемщиком.

и предоставленного в залог поДоговору
200 __ года, заключенному между Банком и
•залог
залога №
от «
»

Заемщиком (Банком, Заемщиком и
СТАТЬЯ 8. Разиое.
8.1. Банком получено согласие Заемщика на предоставление сведений о Заемщике в кредитные
бюро, а также информации, связанной с исполнением Сторонами своих обязательств.
8.2. Все возникающие по Договору споры разрешаются с применением материального права
Республики   Казахстан   в   порядке,   предусмотренном   законодательством   Республики
Казахстан, в суде по месту нахождения Банка или его филиала - по усмотрению Банка.
13. Договор составлен в двух экземплярах (один для Банка и одан для Заешцика).
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН: |БАНК: АО «Банк «Каспийский», Республика Казахстан, 480012, г. Алматы, ул. Шарипова, 90,
(корреспондентский   счет   700161122   в   ООКСП   Управления   учета   монетарных   операций Национального Банка Республики Казахстан, код 125, БИК 190501722, РНН 600700043016.
5АЕМЩИК:

ОтБАНКА

ОтЗАЕМЩИКА
Приложение № 1
к Договору банковского
займа №
от «
»
2005 года
ГРАФИК
уплаты Заемщиком сумм Кредита и вознаграждения по Договору
Сумма займа: _
тенге 00 тиын)
Срок займа:

месяцев
процентов) в год
Процентная ставка: Г
	Даіа выдачи займа: «      »                               200   года 

	
	
	

	Дата взноса 
	Сумма взноса 
	Сумма гашения основного долга 
	Сумма гашения вознаграждения 
	Сальдо капитала 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ   СТОРОН:
БАНК
АО «Банк «Каспнйскнй»,
Республика Казахстан* 480012, г. Алматы, ул. А.Шарипова, 90, ИИК 700161122 в Управлении учета монетарных операций (ООКСП), БИК 190201125, РНН 600700043016 ЗАЕМЩИК:
(Ф.И.О., Адрес, телефон, паспортныс данные. РНН Заемшика)
(ИИК Договора банковского вклада до востребования Заемшика, БИК и наименование обслуживаюшсло Банка)
ОТ БАНКА:
наименование должности

ЗАЕМЩИК:
(Ф.И.О.)

(Ф.И.О.)
Потребительское кредитование. 2005 г.
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Приложение № 2
к Договору банковского
займа №

от«_»
2004
года
С П О С О Б Ы обеспечения (вид, сумма) исполнения Заемщиком обязательств по Договору:
1) Договор залога № и
залоговои стоимостью

от«   »

200_ года, заключенный между
, о залоге
БАНК

ЗАЕМЩИК
Потребительское кредитование, 2005 г.
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Приложение № 3
к Договору банковского
займа №

от «
»
2004 года
Дополнительные (в т.ч. финансовые) обязательства Заемщика:
1) осуществлять все платежи по Договору без каких-либо удержаний (в т.ч.
сумм налогов, удерживаемых у источника вьшлаты) и - в случае если
осуществление   таких   удержаний   является   обязательным   -   увеличить
подлежащие уплате Банку суммы денег таким образом, чтобы Банк в полном
объеме получил все причитающиеся ему по Договору суммы денег;
2) предоставить Банку перечень всех банковских счетов Заемщика во всех
банках   (организациях,   осуществляющих   отдельные   виды   банковских
операций, и иных кредитных организациях) на территории Республики
Казахстан и за ее лределами, а также свсдения о наличии и размере
задолженности Заемщика перед ними;
3) в пятидневный срок с момента получения требования Банка возместить
последнему   суммы   расходов   и   убытков,   связанных   с   нарушением
Заемщиком обязательств по Договору, которые должны подтверждаться
соответствующими документами и подлежат взысканию в полной сумме
сверх неустойки;
4) включить во все заключенные Заемщиком с иными банками (организадиями,
осуществляющими отдельные виды банковских операций, и иными
кредитными организациями) и заключаемые в будущем договоры
банковского счета условие о принятии в Картотеку и хранении в течение
одного года неисполненных (из-за недостаточности денег на банковском
счете) платежных требований-поручений Банка;
5) возмещать Банку в трехдневный срок с момента получения требования Банка
(с приложенными копиями подтверждающих документов) суммы расходов, связанных с выездом сотрудников Банка к месту нахождения имущества, представляемого в качестве Обеспечения, и/или Заемщика, в связи с:
^      осмотром и/или оценкой имущества, представляемого в качестве
Обеслечения;
· заключением и/или регистрацией договоров по Обеспечению (в
том числе договоров о залоге имущества, представляемого в качестве
Обеспечения) и/или дололнительных соглашений к ним;
· мониторингом проекта;
· мониторингом Обеспечения;
· возникновением угрозы нарушения обязательств по Договору
и/или любому из договоров по Обеспечению;
6)
предоставлять Банку в нижеуказанные сроки следующую отчетность:
7) в случае если предоставление Кредита осуществляется путем перевода Банком его суммы на счет в другом банке, Заемщик обязуется оплатить стоимость операции по перевод\г согласно действующим тарифам Банка;
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8)
в    течение
после    заключения
настоящего Договора приобрести право собственности на Жилье, указанное в пункте 3.1. настоящего Договора;
9)
в течение
после приобретения права
собственности  на Жилье,  указанное  в  пункте  3.1.   настоящего  Договора, обеспечить  предоставление     его   в  залог  Банку,   включая  осуществление государственной регистрации права залога Банка.
БАНК

ЗАЕМЩИК
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Приложение № 4а
ДОГОВОР ЗАЛОГА №

200  года
1)
Акционерное        общество         «Банк
«Каспийский»,    именуемое    в    дальнейшем    «Залогодержатель»,    в    лице

, действующего (-ей) на основании
,
и
,     именуемое     в , действующего (-ей) на
2)     

' дальнейшем «Залогодатель», в лице __________
• основании
,
, совместно именуемые «Стороны», заключили Договор залога (далее «Договор»)
| о нижеследующем:
I І
[СТАТЬЯ 1. Предмет договора.
[1.1. В обеспечение исполнения своих обязательств по Договору банковского
Ізайма №
, заключенному между Залогодержателем и Залогодателем «
»
200_ года (далее по тексту именуемому «Соглашение», которое [Івляется неотъемлемой частью Договора), Залогодатель передает в залог |принадлежаіцее ему на праве собственности недвижимое имущество

,
расположенное
по
адресу:

(далее по тексту именуемое "Предмет залога").
11.2. По условиям Соглашения Залогодержатель предоставляет Залогодателю
рредит в  размере  
  (
)  
,   сроком  на
вознаграждения   (интереса)  из

, с возможностью
_/на срок с «
»
200_ года по «
»
200_ года, с
патой  суммы  кредита  

счета
% годовых от суммы кредита

ленения  размера,   порядка  расчета  вознаграждения   (интереса),   графика тежей, сроков погашения. Предметом залога обеспечивается исполнение цествующих, а также возникающих в будущем (в случае любого изменения оглашения) обязательств Залогодателя по Соглашению.
Стороны оценили ГІредмет залога на сумму
(
)
что   составляет  
   (
)   долларов   США   (по
аевзвешенному курсу тенге к доллару США, сложившемуся на утренней новной) сессии ЗАО «Казахстанская фондовая биржа» по состоянию на 11
ов «
»
200_ года -
тенге за 1 доллар США).
Права Залогодателя  на Предмет залога подтверждаются следующими гіентами, которые в период действия Соглашения будут находиться у логодержателя:
5. Предмет залога остается во владении и пользовании Залогодателя.
ГАТЬЯ 2. Права и обязанности сторон.
|1. Залогодержатель вправе:
a) самостоятельно реализовать Предмет залога в принудительном внесудебном
порядке;
b) в любое время проверять по документам и фактически наличие, размер,
состояние и условия эксплуатации Предмета залога;
c)
производить   переоценку   Предмета   залога   в    случае   установления
Залогодержателем снижения стоимости Предмета залога.
2.2. Залогодатель обязан:
a) незамедлительно   предоставлять   Залогодержателю   все   запрашиваемые
документы и информацию, касающиеся Предмета залога;
b) не  передавать  Предмет залога  в  последующий  залог  (перезалог),   не
отчуждать Предмет залога, не передавать его в аренду или безвозмездное
пользование другому лицу, не распоряжаться Предметом залога иным образом;
c)
обеспечить    сохранность   Предмета   залога,    немедленно    уведомлять
Залогодержателя о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета
залога;
d)
возмещать Залогодержателю все расходы, убытки и издержки (в т.ч. убытки
по Соглашению; судебные издержки; расходы по обращению взыскания на
Предмет залога и его содержанию, а также связанные с выездом сотрудников
Банка к месту нахождения Предмета залога для его осмотра, оценки или
проверки).
СТАТЬЯ 3. Заключительные положения.
3.J. Расходы по заключению, государственной регистрации Договора и дополнительных соглашений к нему, а также по регистрации прекращения залога несет Залогодатель.
3.2. Договор составлен и подписан в трех экземплярах (по одному для каждой стороны и регистрирующего органа).
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ: АО «Банк «Каспийский», г.Алматы, ул. А.Шарипова, 90,
кор/счет
 в ООКСП Управления учета монетарных операций
Национального банка Республики Казахстан, БИК
, РНН

, признак резидентства: резидент, код сектора экономики: 4.
ЗАЛОГОДАТЕЛЬ:
признак резидентства
, код сектора экономики
ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЪ:

ЗАЛОГОДАТЕЛЬ:
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Республика Казахстан
TOO «БайКОС»
Генеральная государственная лицензия №ЮЛ-0084(44914-1910-ТОО) от 12.02.2002 г. Комитет регистрационной службы МЮ РК
Утверждаю:
Директор TOO «БайКОС»

Смагулова С.М.
Опстободаке
Недвижимого имущества
ата проведения оценки:

«30» мая 2005 г.
шменование объекта:
Іестонахождение объекта:

Квартира
г. Алматы, Алмалинский р-н, ул. Толе би/ угол ул. Ауэзова, д. 164, кв. 18
Іказчик:
ксперт - оценщик

Кумакбаева Раушан Сарсеновна С.М. Смагулова
г. Алматы

I
1 Отчетоб оценке
ОСНОВНЫБ ПРЕДПОЛОЖЕНИЯ  И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ.
I         Следующие     допущения     и     ограничивающие І неотъемлемой частью данного отчета.

условия     являются
| І.Настояший отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в j указанных в нем целях.
j 2. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание |прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с I рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности {считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной іот каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.
3. Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (фотографии,
j планы, чертежи и т. п.) по объекту оценки.
4. Оценщик   предполагает   отсутствие   каких-либо   скрытых   фактов,
Івлияющих на оценку, на состояние собственности, конструкций,   грунтов.
Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость вьшвления таковых.
5.
Сведения,   полученные  оценщиком  и  содержащиеся  в  отчете,
считаются  достоверными.      Однако   оценщик  не   может   гарантировать
абсолютную точность  информации,  поэтому для  всех  сведений указан
источник информации.
6.
Ни клиент, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это
предусмотрено договором на оценку.
7.
От    оценщика    не    требуется         появляться    в    суде    или
свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе
как по официальному вызову суда.
8.
Мнение   оценщика  относительно  залоговой   стоимости   объекта
действительно только на дату оценки.    Оценшик не принимает на себя
никакой ответственности за изменение экономических,  юридических и
иных факторов, которые могут возникнуть после зтой даты и повлиять на
рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость объекта.
9.
Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика
относительно залоговой стоимости объекта и не является гарантией того,
что объект будет продан на свободном рынке по цене,   равной стоимости
объекта, уқазанной в данном отчете.
Обзор общепринятых методов оценки.
Затратнын метод
Основан на том, что осведомленный инвестор никогда не заплатит за объект больше, чем стоимость воспроизводства аналогичного объекта одинаковой полезности.
Затратный подход использует полную стоимость воспроизводства или полную стоимость замещения в качестве базы, из которой затем вычитаются последовательно суммы, отражающие потерю в стоимости в результате физического износа, морального износа и экономического устаревания.
Отчет об оценкс
Метод сравнительных продаж
Основан на том, что для того, чтобы получить показание наиболее вероятной цены продажи оцениваемой собственности, анализируются данные о недавних продажах и цены предложений на аналогичные объекты. Использование рыночного (сравнительного) подхода зависит от наличия данных по сравнимым объектам собственности, обмениваемым или предлагаемым на рынке.
Доходный подход
Основан на определении текущей стоимости объекта имущества как совокупности будущих доходов от его использования. Применяются следующие методы:
· дисконтирования чистых доходов;
· прямой капитализадии дохода;
· равно эффективного аналога.
При
применении   доходного   подхода   соблюдается   принцип
наиболее эффективного использования объекта, согласно которому стоимость технологического оборудования определяется для такого варианта эксплуатации, когда обеспечена наибольшая его отдача и наиболее полно раскрываются его функциональные возможности. Для данного варианта использования можно ожидать и наибольшую цену.
Настоящая   оценка   проведена   с   применением   метода   прямого сравнительного анализа продаж.
Продедура оценки
Процедура оценки включает в себя следующие этапы:
· технико-экономическое изучение объекта оценки;
· визуальный осмотр объекта оценки и изучение технической
документации;
· сбор данных о возведении (замещении) и использовании данных и
аналогичных объектов недвижимости, о продаже и предложении
аналогичных объектов и возможностях аренды;
применение стандартных методов оценки или производных от зтих методов;
согласование стоимостных показателей и определение стоимости объекта;
-
представление отчета об оценке объекга
Цедь оденки:
Определение рыночной и задоговой стонмости объекта оценки.
1. Дапга осмотра о&ьектое - ЗО мая 2005 года. 1.  Собственник - Кумакбаева Раушан Сарсеновна.
3.
Местонахождение көартиры - г. Алматы, Алмалинский район,
ул. Толе би/ угол ул.Ауэзова, д. 164, кв. 18.
4.
Предоставленные документы:
· Договор купли-продажи от 22.05.2003 года,
· План квартиры от 24 мая 2003 года.
Огчет об оценке
5 . Характеристика района расположения:
· Экологическая зона - хорошая.
· Удобство расположения - хороіпее.
· Развитость инфраструктуры - хорошая.
· Близость транспортной развязки - хорошая.
· Сейсмичность (по шкале Рихтера) - 7-9 баллов.
· лифт - есть.
· мусоропровод - есть.
6,  Описание объекта:
· Район - Алмалинский район города Алматы.
· Дата сдачи в эксплуатацию - 1985.
· Этажность -6 этаж , 9-ти этажного жилого дома.
ф   Год последнего капремонта-


· Санитарное состояние - хорошее.
· Конструктивная схема:
а)
материал стен - панельный.
б)
перекрытия - бетонные.
в)
фундаменты - бетонные.
г)
кровля - мягкая.
· Внутренняя отделка:
· стены - левкас.
· покрытие пола-паркет (дубовый).
· окна - пластиковые (немецкого производства).
· радиаторы - металлические (испанского производства).
· сантехника - итальянского производства (джакузи, встроенная душевая
кабина).
· Техническая характеристика квартиры:
1. Количество жилых комнат-2. 1-12.40 кв.м., 2-18.10 кв.м.
2. Категория или тип планировки - улучшенная.
3. Расположение санузлов - раздельные.
4. Высота потолка - 2, 80 м.
· общая площадь - 53.50 кв.м.
· жилая площадь - 30.50 кв.м.
· вспомогательная площадь - 23.00 кв.м.
· площадь кухни - 07.80 кв.м.
5. Наличие телефона - имеется (две городские линии).
6. Наличие лоджии и балкона - есть.
7. Коммуникации.
а)
водоснабжение холодное - центральное
б)
водоснабжение горячее - центральное
в)
отопление - центральное
г)
канализация - центральная
д)
электроснабжение - центральное
8.
Комліерческая привлекательность объекта - высокая
Отчет об оценке
При исследовании рынка недвижимости по состоянию на ЗО.О5.20О5г. установлено, что 1 кв.м основвой площади, аналогичных помещений, расположенных в районе ул. Толе бн 1555 - 1764 $ США в зависимости от места расположения, года постройки, ввутренвей отделки и индивидуальной характеристики объектов.
При расчете применены следующие объекты аналоги (газета «Крыша» №21 от 26.05-01.Об.2005г.):
	№ 
	Адрес 
	Площадь, 
	Стартовая 
	Стоимость 
	Прогнозируемая 

	п/ 
	
	кв.м 
	цена 
	1    кв.м,    $ 
	цена 

	п 
	
	
	продажи, 
	США 
	реализации (со 

	
	
	
	$США 
	
	снижением на 

	
	
	
	
	
	10%) 

	1 
	Толе би/Мирзояна 
	51 
	90000 
	1 764 
	1 587 

	2 
	Толе                    би/ 
	54 
	95000 
	1 759 
	1 583 

	
	Муратбаева 
	
	
	
	

	3 
	Толе би/Исаева 
	57 
	98500 
	1 728 
	1 555 


С учетом месторасположения, внутреяней, наружной отделки и инженерного обеспечения оцениваемого объекта, првмем стовмость 1 кв.м. 1 705 долларов США.
1 705*53.50=91 218 долларов США.
Итого:     рыночная     стонмость     объекта     с     учетом     округления ;    составляет 91 ООО додларов США.
і        Рыночная стоимость  по методу сравнительного анализа продаж на j    мая 2005 года составляет:
12 036 570 тенге или 91 ООО долларов США
(Двевадцать миллионов тридцать шесть тысяч пятьсот
j семьдесят тенге илн Девявосто одна тысяча долларов США)
Задоговая стоимость   по методу сравнительного анализа продаж на мая 2005 года составляет:
8 425 559 тенге или  63 700 долларов США (Восемь миллионов четыреста дваддать пять тысяч пятьсот пятьдесят девять тенге или Шестьдесят три тысячи семьсот
додларов США)
Курс доллара США, установленный  Национальным Банком Республики Казахстан на дату оценки, составляет 132.27 тенге.
Оценщик

С. М. Смагулова
В АО «Банк «Каспийский» от гр. ПЕРЕПЁЖИНА КОНСТАНТИНА
ВИКТОРОВИЧА
ЗАЯВЛЕНИЕ
Республика Казахстан, город Алматы первое марта две тысячи шестого года.
Я, ПЕРЕПЁЛКИН КОНСТАНТИН ВИКТОРОВИЧ, 23.05.1980 года рождения, уроже-нец города Алматы, удостоверение личности №017764928 выдано МВД РК от 08.06.2005 го-да, проживающий по адресу: город Алматы, микрорайон Дорожник, дом 39, квартира 6, даю согласие матери гр. ПЕРЕПЁЛКИНОЙ ЛАРИСЕ ВАСИЛЬЕВНЕ, удостоверение личности №012660657 выдано МВД РК от 30.05.2002 года, проживающей по адресу: город Алматы, микрорайон Дорожник, дом 39, квартира 6, на залог квартиры, находящейся по адресу: город Алматы, микрорайон Дорожник, дом 39, квартира 6, которая выступает в качестве обес-печения исполнения обязательства гр. ПЕРЕПЁЛКИНОЙ ЛАРИСЫ ВАСИЛЬЕВНЫ, (далее Заемщик) по Договору банковского займа (Соглашению о предоставлении кредитной линии), заключенному между Заемщиком и АО «Банк «Каспийский».
Согласие на залог вышеуказанной квартиры распространяется и на обязательства За-емщика перед АО «Банк «Каспийский», которые возникнут у него в будущем.
Предоставляю АО «Банк «Каспийский» право на внесудебную реализацию передавае-мого в залог имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Заемщика перед АО «Банк «Каспийский».
В дальнейшем претензий иметь не буду.
При подписании настоящего документа заявитель подтверждает, что в дееспособности не ограничен, не находится в состоянии наркотического, токсического, алкогольного опьяне-ния, по состоянию здоровья может осуществлять и защищать свои права и исполнять обязан-ности, не страдает заболеваниями, могущими препятствовать осознанию сути подписываемо-го документа. А также подтверждает, что не находится под влиянием заблуждения, обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения или стечения тяжёлых обстоятельств.
Текст заявления прочитан мною полностью и соответствует моему действительному волеизъявлению.
Смысл, значение, правовые последствия нотариального действия мне известны, нота-риусом разъяснены.
Нотариус не подтверждает фактов изложенных в документе, а лишь подтверждает подлинность подписи.
Подпись

y/e^^j-zj
первое марта две тысячи шестого года, Я. Джарасова Бахытгуль Абилкасымовна, но-тариус города Алматы, действующий на основании государственной лицензии № 0000174 от 10 августа 1998 года, выданной Министерством юстиции Республики Казахстан свидетельст-вую подлинность подписи гр. ПЕРЕПЁЛКИНА КОНСТАНТИНА ВИКТОРОВИЧА которая сделана в моем присутствии. Личность его установлена, дееспособность проверена.
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Зарегистрировано в реестре за № Сумма, оплаченная частномулвтариусу'ч'
Ногариус
ИНДИВИДУАЛЬНЫЙ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР
Настоящий индивидуальный трудовой договор (далее - Договор) заключен между работодзтелем       .Т&О   .
'полное
~
наименование юридическоголицаиегоместонахождение.
- /Wo -*/&&     ою  /ЯЛІ. /S
ции «уредит І <"~   ^
номер и дата государственной регистгацииумредительных документов)
в лмце ^
(ф.и.о. и должность работодателя, а в случае. когда работодатель - фйзическое лицо, то и адрес его постоянного места жительства, наименование, номер,
дата выдачи документа, у^остов^і?яющего^о личность) с одной стороны, и работником в лице
(ф.и.о. работника,
наименование, номер, дата выдачи документа, удостоверяющего его личность)
ерСИК, #

0

номерРНН)




проживающего no
1. Работолатель предоставляет работнику работу в качестве
(наименование должности, специальности, профессии,
его структурное подразделение или на время выполнения определенной работы) О
на срок 

^ (если срок не огово(йн, то он считается заключенным на неопределенный срок) Начало осуществления трудовых обязанностей с" «3  • *ллл*#>&ъ&-20оЗ г.
2.
Работодатель имеет право:
1)
в порядке, установленном законодательством о труде, изменять и расторгаты данный
индивидуальный трудовой договор;
2) издавать в лределах своих полномочий акты работодателя;
3) поощрять работника, лривлекать его к дисциплинарной и материальной ответственности в
порядке, установленном законодательством о труде;
4) на возмещение вреда, нанесенного ему работником..
.
ч.
.
3.
Работодатель обязан:
1)
обеспечить работнику условия труда в соответствии с законодательством Республики
Казахстан;
2)
работнику устанавливается сдельная оплата труда;       ч
v
-•--.
2) обеспечить режим рабочего времени: продолжительностью    $    часов в день с перерывом

jl.
час (а) наобед, при      5,5   дневной рабочей неделе с /-6   'быходным:; ' :
4)
предоставлять ежегодно оплачиваемый основной отпуск     —     • календарных дней и
—~
дополнительных  календарных  дней   в  соответствии с  условиями  и  порядком,
предусмотренными коллективными договорами и графиком отпусков по организации;
5) создать -нормальные условия труда и обеспечить рабртника необходимыми средствами
индивидуальной защиты (СИЗ);
.
•••••-.,
6) сдавать в государственный архив документы, подтверждающие трудовую деятельность
работника, и сведения об отчислении денег на пенсионное обеслечение.
1)
в порядке, установленном законодательством о труде, изменять и расторгать|
индивидуальный трудовой договор;
2) на равную оллату за равный труд без какой-либо дискриминации;   -
3) на условия труда, отвечающие требованиям безопасности и гигиены;
4) на возмещение вреда, причиненного его здоровью или имуществу в связи с испс
трудоөых обязанностей;
5} на разрешение трудовых споров по соглашению сторон или в судебном порядке; 6) повышать свою профессиональную квалификацию.
5.
Работник обязан:
1) добросовестно выполнять трудовые обязанности, обусловленные актами работодатеад] 2} соблюдать трудовую дисциплину;
3) не допускать в процессе работы нанесения имущественного вреда работодателю/
4) выполнять требования правил no охран^ труда, пожарной безопасности и проиЭв
санитарии;
^
<ч
5)
не разглашать доөеренные ему в соответствии с индивидуальным трудовым
сведения, составляющие служебную, коммерческую и иную охраняемую эаконом тайну;
6)
сообщать о возникшей ситуации, представляющей угрозу жизни и здоровью людей, І
шущества работодателя и работников.
ОСНОВАНИЯ, ИЗМЕНЁНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ И ПРОЛОНГАЦИИ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ТРУДОВОГО ДОГОВОРА
ч
-       I   •    •   •    Ч. •
6.
Договор, до истечения его срока, может быть расторгнут no соглашенш сторон и
одной из сторон, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательными ак
Договор no инициативе одной из сторон может быть расторгнут, если эта сторона пр
другую сторону письменно за /0   дней до истечения его срока.
Договор может быть расторгнут на основании статей 25, 26 и 28 Закона "0 труде в Казахстан".   Ограничения   возможности   расторжения   трудового   договора   no работодателя отражены в статье 27 Закона.
экземллярах, каждыи из которых имеет одинаковую
iiuesZsC'
силу.
К настоящему договору прилагается:
7. Договор может быть прекращен no истечении срока и обстоятельствам, не зависящюн
сторон, согласно статьям 25 и 30 Закона "0 труде в Республике Казахстан".;
8. Условия договора не могут быть изменены сторонами в одностороннем порядхэ.
9. Договор составлен в ^ъ_
• (опись личных документов работника переданных им в органюацию)
ЖАУАПІСБРиШІГІ ' UBOBOU СЕРКГЕСЛП.'
-hi
10.
По окончании срока действия договора по соглашению
заключен на новый срок.
11.
Изданы лриказы работодателя:      .  „
•
о приеме работника на работу №ffij a\OB.Ob] л&оЗІ
12.
За неисполнение и ненадлежащее исполнение обязательств1
договором, стороны несут ответственность в соответствии с заі^рфэд
Казахсіан.
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Работодатель
Работмик

(подпись, датз)
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зпичество иждивенцев:
Сумма подоходного
ІЗычетьГмёсячноп рзсчетного показателя^
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с начала года
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Сумма полуменного дохода
с начала года
за техущии месяц
сумма, необлагаемая
10% ПФ
э^Ш^
йЖн^
&Ш£^
ЩЖ-^
ІЖ^
M§£J*£-
тсоводитель
лавный бухгалтер &s* ,
U^e^g •лЛВЗо^

Сумма облзгземого
дохода фасгичесіси
jg/vl
КЖ jwjj&L \MMHL
l№CU
~ШИ-
№<£L &0/U
&о№ Jjoj&i
t&№
TUsSL
Кдзақстан Республнкасы Үлгвдқ Банкі Баскариасьшьщ
ЮОО жылгы 2 каусымдагы
№ 266 кіулысьшен бситілгсн
Кдақсган Рсслу&шхасыныңбанктеріэде клисіптевдің
ішсгік есегшютгарын «my, жүргіэу жөвс таргібі
Іурвды нүіжаулыкка

Қол қою үлгісі бар Қ¥ЖАТ
ДОКУМЕНТ с обрэзцом подписв

Приложөние   № 2
к Инструкции о порядкө открьпмя, вадөния и закрытия
банковских счөтов клиөнтов в банках Рөспублики Казахстан,
утвөрждөнной поствновлөниөи Правления
Национального Банка Рвспубпики Каэахствн
от 2 июня 2000 гвда Na 266
	І?г 
	
	

	л 
	
	

	йисгаиопіящияая-мвчтеяефоиы      ^ „^£> JJ І5>&/          Uj     jki&J.A- 
	' 
	

	jWJMJumuiM &ЦДОС, ІсЛСфОп к/umia ийһьгі                  'v * гСІ-Л^—Л^- <     /              х-7                        ^^ 
	
	

	•$. Jf0/<£      £# /ІР                      * 
	
	

	Хкыыс ijfimj, теяефоны            *7/*/9           Л~£» &-fa -?*/^          ^ % f)f)  "^fjP/* v^* -^ -^^ Uecro рабош, тслефоны            /<^гг .        У"7 v 7 ^7^*           (Г   ^ &*<s   үС>£>  @  "v ^ *^—~ 
	

	(ганқ атауи) / (пптпг. ттішпищ^) 
	
	

	
	
	

	!^нттің ueren-v^fiu (Кртгпң филия^11 бШІМТпга) 
	
	

	икппняішпгяііг йнпі «таимы. mimnm-.i™»- бажа) 
	
	

	АО <Банк <Каспнйский»                                                               Фклваа "Сгарм шютядь" 
	
	

	гАлматы, ул. Толе би, 55                                                      тел. 50 31 08, факс 50 31 12 
	
	

	Ешггіц ссепшот Іүржрі (ашиааш, жввах) 
	
	

	Кшяптін жекс сейысгендірілген ощы Индивівдуалъный ндектификадионный код кляекга 
	
	

	ОсыгужатІЯ гпрссгіяген үигіпируіііиатггіду^ді^ніңтапап^тутіи^іиу^г м^ппуүг firtuvjmiry бйрВНҚ
«ерацихлавиыхүргізгснгыдеиіңіктгідыі сшаісыв. Образцы, указашше » шсгояцеы докуиевте, считап обхзателышыи пря ос>тжсівлснив всех опсрацнй ю банговскому счсту, требухшоа сописня ишетга. 
	
	


/ Образеп шщпвси
Аіы-хені / Фаыиляя, вия, отчесіго
	//               ^/ЛГ--1"                               ^ 
	/ -^Т^    / ^-^^— _ 

	ІИ&М-МУО&і&б     і^гй^іЬОи/     Т/йлй^у/^х^га^2-^^*^ 
	JCT^   /SS/£$4rf/^      <l^—'      "~ 

	/                                      V V 
	f   V^7/    / 

	
	^    /    '' 

	
	


Келесі бет / Обороттая ст^юаа
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Үлгіжрці кувландырвтъш шаючжыңпЛгав колдары исн ывгшсрі/ПсщпвснипсчэтьлІщ.
удостоверяющих образоы
Үлгілсрді куелаңдыратын
үйьошынатауц/
Наиысвованяс организадви,
удостовсрившей образщл
/0

Үлгілсрді кувландыруга өплепігі бар
аданфрдың аіъі-хөві/
Фамилия и шшцвалы лвд, упсишоиочешшх удостовершъ
образцы


Директор
филиала "Старая площадь"
мди
Абиров Е.Т.

Үлгілершн
кушіащырылгав күні
/Дпа
Согласие
субъекта кредитной истории - физического лица на предоставление информации о нем в кредитные бюро
Настоящим    документом
(инициалы физического лица, почтовый адрес, РНН, СИК, номер удостоверения личности)
подтверждает дачу согласия на представление информации в кредитные бюро.
Реквизиты  поставщика информации: АО «Банк «Каспийский», 480012, г. Алматы, ул. Шарипова, 90, РНН 600700043016.
Настоящее согласие выдано "_
Субъект кредитной истории

2005 года
(подпись)

(ФИО)
Уполномоченное лицо поставщика кредитной информации

(подпись)

(ФИО)
Согласие субъекта кредитной истории - физического лица на выдачу кредитного отчета
Настоящим документом
(инициалы физического лица, почтовый адрес, РНН, СИК, номер удостоверения личности)
подтверждает дачу согласия на выдачу кредйтного отчета из кредитных бюро.
Настоящее согласие выдано "
"
2005 года
Субъект
кредитной истории

(ФИО)
(прдпись)
Уполномоченное лицо получателя кредитной информации
(ФИО)
(подпись)
1.    Общие сведения
Фамилия, Имя, Отчество

АНКЕТА ЗАЁМЩИКА (Физического лица)
Год и дата рождения

Удостоверение личности №_
РНН №


_, выдано.

_г. МВД РК
2.     Адрес
Адрес фактического места жительства
_Прописан по адресу
Номер домашнего телефона 

Номер мобильного телефона

Дополнительный контактный номер телефона
Адрес электронной почты

3.    Состав семьи (совместно проживающие члены семьи)
	№ 
	ФИО 
	Год рождения 
	Степень родства 
	Место работь 
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	4.    Трудовая деятельность 
	

	№
п/п 
	Наименование предприятия, адрес 
	Телефон 
	Должность Заемщика 
	Период работы 
	Среднемесяч. зар. плата 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


5.    Текущее место работы
Наименование предприятия
Фактический адрес предприятия
Должность Заемщика

Номер служебного телефона:

6.    Сведения о структуре доходов Заёмщика
Размер ежемесячной заработной платы

_Номер телефона бухгалтерии_
Размер ежемесячной заработной платы супруга (супруги).
Сведения о прочих доходах:

7.    Прочие активы Заемщика
Депозиты в банках 

Недвижимость

Автомобиль
8.    Обязательства Заемщика
Полученные займы В т. ч. погашенные
Подпись Заёмщика

_год.
Приложение № 2
	1                                                           Заявление-анкета на ипотечный кредит 

	УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КРЕДИТА 

	ііпрашиваемая сумма кредита               Требуемый срок ( мес.) 
	

	|мма кредита                                         Срок ( мес.) 
	Ставка %                               Ежемесячный платеж 

	

	;                                       Заемщик 
	Созаемщик 

	ФИО 
	І.ФИО 

	
	

	
	2. Степень родства 

	.Дата и место рождения 
	3 . Дата и место рождения 

	І. Удостоверение: 
	4.  Удостоверение: 

	№    I                                      і 
	№ 

	ш выдано 
	кем выдано 

	
	

	вгда выдано 
	когда выдано 

	.Адрес по месту регистрации проживания
і. Семейное положение
j холост / не замужем                      1 
 1 женат / замужем
J в разводе                                        LJ повторный брак 
	5.  Адрес по месту регистрации проживания
б.Семейное положение
1 
 ! холост/ не замужем           1 
 I женат / замужем
І_І в разводе                             LJ повторный брак 

	! Брачный контракт *)                   І — І                   І — І І_І есть         LJ нет 
	7.  Брачный контракт             І — І            І — ,
\ 
 1 ест     1 
 1 нет
ь 

	ІДети, проживающие совместно (ФИО, год рождения) 
	8.Дети, проживающие совместно (ФИО, год рождения) 

	) 
	1) 

	) 
	2) 

	!) 
	3) 

	Іесовершеннолетние дети, проживающие отдельно (ФИО, вд рождения ) 
	Несовершеннолетние дети, проживающие отдельно (ФИО, год рождения ) 

	) 
	1) 

	!) 
	2) 

	Іругие иждивенцы ( ФИО, год рождения ) 
	Другие иждивенцы (ФИО, год рождения ) 

	) 
	1) 

	:) 
	2) 

	І) 
	3) 

	
	


') Если имеется брачный контракт, то в листе дополнений указать установленный в нем порядок раздела и владения
муществом
	1 Адрес 
	по месту фактического проживания 
	9. Адрес по месту фактического 
	проживания 

	
	

	Килье 
	1 
 1 социальный найм                 1 
 1 собственность  ,
LJ коммерческий найм             LJ 
	Жилье      І — |
1 
 I социальный
найм 
	1 
 ! собственность
п 


I. Телефон

п
10. Телефон

у родственников
ІІазать лиц - будущих собственников покупаемого в кредит жилья
	'                                                   ФИО 
	Степень родства 
	Год рождения 

	) 
	
	

	І 
	
	

	) 
	
	


2. ЕЖЕМЕСЯЧНЫЕ ДОХОДЫ И РАСХОДЫ ЗАЕМЩИКА/СОЗАЕМЩИКА .
2.1 .Ежемесячные доходы

2.2.Ежемесячные расходы, связанные с приобретаемой недвижимостью
Вид дохода

Заемщик

Со-заемщик

Всего

Вид расходов

Сумма
ІДоход по основному Іесту работы (зарплата).
1. Доходы от работы по
ввместительству.
Шремии.
(.Доходы        в        виде
рендной   платы   (после
шлаты налогов).
і.
Дивиденды,
юзнаграждение
по
Іепозитам
{.
Пенсии,
юзнаграждения,
юнорары
1. Иные доходы

1. Оплата услуг по техническому обслуживанию
жилья
2. Платежи по ипотечному
кредиту
3. Страхование жилья
4. Страхование жизни
Заемщика
5. Страхование правовой
ответственности по договору
6. Налог на имущество
7. Иные расходы
I. Всего:

8. Всего:

Укажите иные источники доходов, которые Вы предполагаете использовать для погашения кредита

Дополнительный источник доходов
Сумма
іаемщик
Созаемщик
3. СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРАЗОВАНИИ И ЗАНЯТОСТИ ЗАЕМЩИКА И СОЗАЕМЩИКА.
	Заемщик 
	Созаемщик 

	.Образование J Среднее                        LJ высшее 
	1 
 1 второе
высшее 
	1 . Образование
1 
 1 среднее             1 
 1 высшее             1 
 1 второе
высшее 

	1 Место работы в настоящее время 
	.2. Место работы в настоящее время 

	Іаименование 
	Наименование 

	Ідрес іелефон 
	
	Адрес Телефон 
	

	Іолжность 
	Среднемесячная зарплата 
	Должность 
	Среднемесячная зарплата 


	рганизации    ( лет ) 
	организации ( лет ) 
	

	Если Вы заняты более, чем на одной работе, заполните следующие пункты раздела 

	.Работа по совместительству 
	3 . Работа по совместительству 

	Іаименование 
	Наименование 

	!фера деятельности 
	Сфера деятельности 

	Ідрес "елефон 
	
	Адрес Телефон 
	

	(олжность 
	Среднемесячная зарплата 
	Должность 
	Среднемесячная зарплата 


4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАЕМЩИКА И СОЗАЕМЩИКА.
	Заемщик 
	
	Созаемщик 
	

	[редиты в банках 
	
	Кредиты в банках 
	

	5анк Цель кредита
^умма кредита 
	Ежемес. платеж 
	Банк Цель кредита
Сумма кредита 
	Ежемес. Платеж 

	Остаток долга 
	
	Остаток долга 
	

	5анк Цель кредита Сумма кредита 
	Ежемес. платеж 
	Банк Цель кредита Сумма кредита 
	Ежемес. Платеж 

	Остаток долга 
	
	Остаток долга 
	

	Всего 
	
	Всего 
	


* Включаются также ежегодные расходы по оплате налога на недвижимость и землю. 6. ПЕРВОНАЧАЛЬНЫЙ ВЗНОС (Заполняется при покупке жилья).
5. НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО, ЯВЛЯЮЩЕЕСЯ СОБСТВЕННОСТЬЮ ЗАЕМЩИКОВ (СОЗАЕМЩИКОВ)
	)БЩЕЕ ОПИСАНИЕ (комната, квартира, дом, шля, вид собственности, адрес) Іпишите "П" если недвижимость будет продана; "А" - если сдается/будет сдаваться в аренду; "Л" - используется для личных целей 
	Текущая рыночная стоимость 
	Арендный доход ( в месяц ) 
	Сумма * расходов ( в месяц ) 
	Чистый
ДОХОД
(в месяц) 

	A 
	1 
	2 
	3 
	4 

	
	
	
	
	

	итого 
	
	
	
	


	?кажите сумму собственных средств, Іедвижимости. 
	направляемый в счет оплаты приобретаемой 
	

	

	Істочник первоначального взноса ] Накопления 
	П Продажа недвижимости      П Другое 


	Покупка Ісударственного илья 
	П Покупка на первичном рынке 
	D Покупка на вторично, м рынке 
	П Ремонт жилья 
	° 

	[ель приобретения: 
	Адрес приобретаемой (ремонтируемой) недвижимости 


Іписание приобретаемой (ремонтируемой) недвижимости
	шц. пл.              м.кв., жил.пл.             м.кв., кухня             м.кв., комнат         см. 
	из.,         этажного дома. 

	шузел разд. совм., пол                      , потолок                 м.; требуется ремонт (да), (нет 
	) 

	
	

	ш дома:                                            улучшения:                           год постройки балкон, лоджия, лифт, !ерия                , панель., блочн.,      м/провод, телефон. 
	Дополнения (услуги консьержки, домофон и т.п.) 

	ирпич, монолит, 
	

	,'тоимость приобретаемого          По оценке центра                       Оценщик: Іилья:                                            недвижимости 
	По договору купли-продажи 

	
	

	Ідрес,тел. оценщика, организации, производящей 
	Лицензия
№ 

	ценку: 
	

	
	от 

	
	

	)ценщик (ФИО, организация ) 
	№ лицензии Дата выдачи 

	
	

	Ш.О. лица принявшего заявление                                                         Дата 
	Подпись 

	
	

	Іаемщик (ФИО полностью) 
	Подпись 

	йзаемщик (ФИО полностью) 
	Подпись 


Директору филиала «Старая Площадь» АО «Банк «Каспийский»
Г-ну Кумакбаеву А.Б.
От

Проживающего по адресу:

Удостоверение личности №

Выдано

МВДРК
ЗАЯВЛЕНИЕ
прошу         Вас

выдать

мне

заем

на
наименование займа (на приобретение автотранспорта, на приобретение недвижиности, на неотложные нужды, на неотложные нужды без анализа доходов, под залог денег)
в размере 500.000,00 (Пятьсот тысяч тенге), сроком на 3 (три года).
С условиями предоставления займов в АО «Банк «Каспийский» ознакомлен и обязуюсь их выполнять. При получении займа гарантирую оплату всех комиссий, установленных в АО «Банк «Каспийский» а также оплату любых страховых премий, связанных с получением займа в течение всего периода пользования займом.
В
залог
по
предоставленному
займу
предлагаю
принять:
(подпись)
(25 января 2005 года)
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